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TECKNING AV AKTIER AV SERIE B
TECKNINGSPERIOD 3 SEPTEMBER
2010 TILL 8 OKTOBER 2010

PROSPEKT DEL 1
SAMMANFATTNING

Detta ar ej en investeringsfond enligt lagen (2004:46) om investeringsfonder.







DEFINITIONER

eller Realfond Skog 1 AB (publ.), org. nr. 556775-3354
Avser utgivandet av aktier av serie B
Mangold Fondkommission AB, org. nr. 556585-1267

Avser aktier av serie B enligt villkoren beskrivna i denna sam-
manfattning, vardepappersnoten och registreringsdokumentet

Euro
Euroclear Sweden AB (tidigare VPC AB)
eller
Realfond Skog Management OU, ett aktiebolag registrerat i

Estland med org. nr. 115691116

Samtliga vardepapper i Euroclear-systemet tilldelas ett unikt
ISIN-nummer enligt internationell ISO-standard

Forvaltnings- och administrationsavtal mellan Bolaget
och Foérvaltaren, se sidan 69 i registreringsdokumentet.

Miljoner euro

Miljoner svenska kronor

Svenska kronor

Skogsravara sdsom timmer, massaved och biobréansle
Prospektet har godkéants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkédnnandet och registreringen innebar
inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Detta prospekt bestar av tre delar: Sammanfattning, Vardepappersnot samt Registreringsdokument
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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt och erbjudandet riktar sig inte till investerare i Amerikas Férenta Stater, Kanada,
Japan eller Australien eller andra lander dar deltagande skulle forutsatta ytterligare prospekt-
registrerings- eller andra atgarder an enligt svensk réatt eller strida mot regler i sddant land.
Inga aktier utgivna av Bolaget har registrerats eller kommer att registreras enligt United States
Securities Act 1933, vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat i USA eller ndgon provins i
Kanada. Darfoér far inga nya aktier utgivna av Bolaget 6verlatas eller erbjudas till férséaljning
i USA eller Kanada annat an i sddana undantagsfall som inte kraver registrering. Varken pro-
spektet eller ndgon annan erbjudandedokumentation far distribueras i eller till ndgot land dar
sadan distribution, eller erbjudandet, skulle kréva ytterligare prospekt-, registrerings- eller andra
&tgéarder an enligt svensk réatt eller strida mot regler i sddant land. Anmélan om teckning i strid
med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig. For detta prospekt géller svensk ratt. Tvist
rorande innehallet i detta prospekt eller ddrmed sammanhéngande rattsforhallanden skall avgoras
av svensk domstol exklusivt.

Detta prospekt innehaller framtidsrelaterad information som inbegriper antaganden rérande framtida
marknadsforhallanden, verksamhet och finansiell utveckling. Framtidsinriktad information ar alltid
forenad med osakerhet eftersom samtliga antaganden baseras pa nuvarande marknadsforhal-
landen och férutsattningar. Aven om Bolagets styrelse bedémer att framtidsinriktad information i
detta prospekt ar baserad pa rimliga 6vervaganden, kan faktisk utveckling, handelser och finansiell
utveckling komma att vasentligen avvika fran férvantningarna. Det ar av storsta vikt att en inves-
terare ar fullt inférstddd med denna osédkerhet och goér sin egen bedémning.

Se vidare under avsnittet “Riskfaktorer relaterade till de instrument som erbjuds” i vardepappers-
noten samt "Verksamhets- och branschrelaterade riskfaktorer” i registreringsdokumentet.
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SAMMANFATTNING

Sammanfattningen skall endast ses som en introduktion till prospektet. Varje beslut om att teckna
aktier av serie B i Realfond Skog 1 AB (publ.) skall grunda sig pa en granskning av prospektet
i dess helhet, inklusive vardepappersnoten och registreringsdokumentet. En investerare som
vacker talan vid domstol med anledning av uppgifterna i detta prospekt kan bli tvungen att svara
for kostnaderna for 6versattning av detsamma. Styrelsen kan endast goras ansvarig for uppgift
som ingar i sammanfattningen om den &r vilseledande eller felaktig i forhallande till de andra
delarna av prospektet.

Realfond Skog 1 AB (publ.) &r ett onoterat publikt aktiebolag registrerat i Sverige. Bolagets verksam-
het regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget bildades den 22 december 2008 med firman
Grundstenen 124328 AB och registrerades den 5 januari 2009. Bolaget andrade den 6 mars 2009
firma till Realfond Skog 1 AB (publ.). Bolaget har sedan bildandet bedrivit verksamhet i enlighet
med den affarsidé som beskrivs i detta prospekt. Satet for Bolagets styrelse dr Stockholm och dess
organisationsnummer ar 556775-3354.

Bolaget avser att ta in eget kapital genom en eller flera aktieemissioner for att finansiera férvarv
av skogsmark. Syftet med verksamheten ar att férvarva skogsmark i lander inom EU déar priset ar
lagt samtidigt som forutsattningarna ar goda for att bruka och forvalta skogen péa ett kostnads-
effektivt satt. Genom att sélja skogsprodukter och slutligen forsalja skogsmarken genereras avkast-
ning till aktiedgarna i Bolaget. Om styrelsen bedémer det I6nsamt for Bolaget kan avstyckning av
delar av fastigheterna och konvertering till exempelvis tomtmark eller annan anvandning forekomma.

Bolaget avser att ta in eget kapital genom en eller flera nyemissioner av B-aktier fram till den
31/12 2010. Bolagsstamman har bemyndigat styrelsen att intill &rsstimman 2010 ta in kapital
upp till gréansen i Bolagets bolagsordning. Bolaget far dock hogst sammanlagt ta in 640 MSEK.

Investeringens tidshorisont &r cirka fem ar efter det att Bolaget har kapitaliserats. Senast den 31
december 2015 kommer Bolagets verksamhet att avvecklas och Bolaget trada i likvidation, varvid
Bolagets utdelningsbara tillgdngar skiftas ut till aktiedgarna. En bolagsstémma kan komma att besluta
att fortsatta verksamheten i ndgon form och omfattning innan Bolaget avvecklas eller besluta om fortida
avveckling av Bolaget. Managementbolaget innehar roststarka A-aktier och har i praktiken beslut-
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anderatt i dessa frdgor. En fortsattning av verksamheten férutsétter andring av Bolagets bolagsordning,
som foreskriver att Bolaget ska likvideras den 31 december 2015.

Bolaget kommer i forsta hand att investera i skogsmark i lander inom EU dér styrelse och ledning
idag besitter erfarenhet, kunskap och kontaktnat samt dar goda affarsmajligheter finns. Personerna
bakom Managementbolaget och Bolaget har sedan bérjan av 2000-talet aktivt inventerat, analyserat
och genomfort ett stort antal investeringar i skogsmark i Osteuropa. Styrelse och ledning bedémer
darfor att de basta mojligheterna for Bolaget sannolikt finns i lander fran Osteuropa. Samtliga per-
soner i styrelse och ledning har gedigen erfarenhet av att képa och forvalta skogsfastigheter, bade
i Sverige och i andra EU-lander.

Om styrelsen bedomer det I6nsamt for Bolaget kan avstyckning av delar av fastigheterna och kon-
vertering till exempelvis tomtmark eller annan anvandning férekomma. Forséljning av mark kan ske
under Bolagets hela verksamhetsperiod om det bedéms vara gynnsamt fér Bolagets aktiedgare.

Bolaget huvudsakliga uppgift ar att genomféra investeringarna via lokalt agda dotterbolag men det
kan aven investera i andra bolag som direktéger skog pa de olika marknaderna.

Bolaget hade vid prospektets inlamnande totalt cirka 2 200 hektar skogsmark férdelat mellan
Estland, Lettland och Litauen. Skogsmarken dgs genom fulldgda dotterbolag i respektive land.

Det ar styrelsen malsattning att utvardera och anskaffa mark och ddrmed engagera kapitalet inom
tolv ménader efter genomforda emissioner. Investeringens tidshorisont ar cirka fem &r. Senast
den 31 december 2015 kommer Bolagets verksamhet att avvecklas och Bolaget trada i likvidation.

Bolaget forvaltas och administreras av Realfond Skog Management OU, som genom
Managementavtalet har fullt ansvar for Bolagets férvaltning och afféarsdrift. Managementbolaget
innehar dven samtliga A-aktier i Bolaget innebarande att Managementbolaget genom rost-
starka A-aktier och Managementavtalet i praktiken kontrollerar allt rorande Bolaget. Realfond
Skog Management OU ska bitrada styrelsen i Bolaget vid férvary, férvaltning och férséljning
av mark. Det ar dock styrelsen i Bolaget som vid varje tillfalle fattar beslut om forvarv av mark
och i vilken juridisk form foérvarvet ska ske. Managementbolaget har som fristdende juridisk
person kontraktuella skyldigheter i forhallande till Bolaget som framgar av Managementavtalet.
Managementavtalet I6per till och med den 31:a december 2015 eller till dess att Bolaget slutligt
har avvecklats genom likvidation eller annat férfarande efter beslut pa bolagsstamma. Realfond
Skog Management OU erhaller for tackande av sina forvaltnings- och administrationskostnader
0,80 procent per ar av Bolagets totala forvaltade kapital. Darutéver tillkommer emissionskost-
nader om 9,25 procent samt eventuellt incitamentsarvode om 20 procent éverstigande SSVX
90, se aven punkt 8 — Arvoden i Managementavtalet.
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Prisstatistik visar att priserna pa skogsmark i Sverige 6kat stadigt de senaste 10 aren (Kélla: LRF-
Konsult). Bolaget tillsammans med ett flertal branschexperter géor bedémningen att en mycket
kraftig 6kning dven skett under samma period i flera 6steuropeiska lander. Detta till trots ar pris-
skillnaderna fortfarande valdigt stora. | de lander Bolaget investerar bedomer styrelsen att det i
genomsnitt skiljer en faktor 5 innebérande att svenska priser &r ca 5 ganger hogre for jamforbar
skogsmark. Bolaget bedémer att priset pd skogsmark kommer att fortsatta 6ka inom EU med
storst vardedkning i Osteuropa. Efterfragan pa fornyelsebara naturresurser 6kar, det marks bland
annat i 6kningen av anvandandet av tradbransle i fjarrvdrmeverk och pa att produktionen av rund-
virke stadigt har 6kat under hela 2000-talet (Kélla: Skogsstyrelsen). Bioenergi utgoér idag en storre
andel av den svenska energianvandningen &n vattenkraft och karnkraft var for sig (Kalla: Energi-
myndigheten). Forskare varlden éver ar éverens om att klimatférandringarna endast kan bromsas
genom att vi anvander mindre fossila brénslen, dvs. olja, kol och fossilgas. Bolaget bedémer darfér
att skogens betydelse kommer att 6ka som en producent och leverantér av fornybar energi som
inte bidrar till att 6ka mangden vaxthusgaser i atmosfaren.

Vid konstituerande sammantrade med styrelsen for Realfond Skog 1 AB (publ.) den 6 mars 2009
utsdgs Almar Burvall till verkstallande direktor i Bolaget. Bolaget har inte tidigare haft och har
inte heller for narvarande nagra anstéllda.

Vid stémman den 16 juni 2010 omvaldes foljande personer till styrelseledaméter i Bolaget:

styrelseordférande
styrelseledamot och VD
styrelseledamot
styrelseledamot

Bolagets revisor ar Johan Pharmanson, ¢c/o BDO Nordic Stockholm AB, Box 24193, 104 51
Stockholm. Revisorssuppleant ar Mats Johan Jacobson, c/o BDO Nordic Stockholm AB, Box
24193, 104 51 Stockholm.

Realfond Skog Management OU har varit Bolagets radgivare i samband med detta erbjudande.

Investeringar i aktier av serie B ar férenat med risktagande. Ett antal riskfaktorer utanfér Bolagets
kontroll paverkar Bolagets resultat och finansiella stéllning, men det finns ocksa riskfaktorer som
Bolaget har mojlighet att paverka genom sitt agerande. Nedan ges ett urval av de viktigaste
riskerna. Investerare uppmanas att ta del av den utférligare redogérelsen for risker och Bolagets
hantering av dessa under avsnittet “Riskfaktorer”.

Prisutvecklingen for skogsprodukter. For Bolagets direktavkastning ar priset pa skogsprodukter den
mest betydelsefulla parametern. LAngsiktigt sjunkande priser pa& skogsprodukter kan fa negativa
effekter pa Bolagets resultat. Priset pd skogsprodukter paverkar aven det pris som marken kan
avyttras for, och paverkar darmed ocksa den totala avkastningen.
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Makroekonomisk utveckling. Bolagets kunder avseende skogsprodukter ar framfor allt europeisk
skogsindustri samt bioenergisektorn i Europa. Det finns idag en osékerhet kring i vilken omfattning
den finansiella oron i omvérlden paverkar Bolagets kunder och framtida efterfragan. Sjunkande
efterfragan kan komma att paverka Bolagets resultat negativt.

Prisutvecklingen pa skogsfastigheter. Bolagets totala avkastning ar beroende av att inkdpt skogs-
mark vid Bolagets avveckling kan séljas till ett hogre pris &n den anskaffades for. | ett historiskt
perspektiv har prisutvecklingen for skogsmark varit positiv for de lander inom EU som haft moj-
lighet att avsatta skogsprodukter pa en fungerande marknad. Det finns dock inga garantier for
att priserna fortsatter att stiga i framtiden eller att priserna inte sjunker.

Valutarisk. Bolaget koper skogsmark i Euro eller lokal valuta och séljer skogsmark i Euro eller
lokal valuta. Bolaget saljer [6pande skogsprodukter fran avverkning i olika valutor beroende pa
var kunden &r, sdsom Euro, SEK eller pund. Bolaget genererar alltsd avkastning i annan valuta
an SEK. Eftersom investerare som tecknat aktier av serie B i Realfond Skog 1 AB (publ) gjort
det i svenska kronor och erhéller utdelning i svenska kronor innebar detta en valutaexponering
for investerare.

Beroende av nyckelpersoner. Bolaget ar beroende av den kompetens som det team som arbetar
for Bolaget besitter, innefattande personer som arbetar for Managementbolaget.

Begrénsad finansiell historik och nyckeltal. Bolaget bildades den 22 december 2008 har bedrivit
verksamhet i enlighet med den affarsidé som beskrivs i detta prospekt. Bolaget har under 2009
och 2010 genomfort fyra publika nyemissioner som tillsammans tillfért Bolaget cirka 47,5 MSEK.
Bolaget har under 2009 haft kostnader uppgéende till 2 338 026 SEK. En investerare kan inte
gora en beddmning av Bolaget och de mojligheter och risker som en investering i Bolaget inne-
bar baserat pa historisk finansiell information och nyckeltal. En investering i B-aktier innebar en
investering framst baserad pa Bolagets affarsplan. Investeringen sker i ett tidigt skede och éar
darmed férenad med en véasentlig risk.

Risk relaterad till hur Bolaget kontrolleras. Bolaget kontrolleras av Managementbolaget genom
roststarka A-aktier. P4 grund av detta faktum kan det inte uteslutas att det existerar en risk att
A-aktiedgarna kan ha intressen som kan komma att skilja sig fran B-aktiedgarnas intressen.

Bolagets styrelse har vid styrelsemote den 19 augusti 2010, med stéd i bolagsstdmmans bemyn-
digande fran 2010, beslutat om en emission om maximalt 363 600 aktier av serie B. Fullt tecknad
tillfor emissionen Bolaget 39 996 600 SEK fdre emissionskostnader. Emissionskostnaderna
och ersattning enligt avtal till managementbolaget berdknas uppga till maximalt 3,7 MSEK av
emitterat belopp vilket motsvarar cirka 9,25 procent av fullt teckningsbelopp. Teckningskurs &r
110 SEK och minsta teckningsbelopp &r 55 000 SEK, motsvarande 500 aktier. Emissionen riktar
sig till allmanheten och anmalningsperioden I6per fran och med den 3 september 2010 till och
med den 8 oktober 2010.
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Syftet med Erbjudandet &r att ge Bolaget en lamplig kapitalbas for att finansiera dess fastighets-
investeringar i linje med Bolagets strategi att forvarva skogsmark i lander inom EU.

Enligt Bolagets bolagsordning kan Bolaget emittera A-aktier och B-aktier upp till aktiekapital-
gransen i bolagsordningen. For narvarande finns 2 000 00O utestdende A-aktier som ags av
Realfond Skog Management OU samt 457 700 B-aktier. Inga B-aktiedgare innehar en del av
kapital eller rostetal som ar anmalningspliktigt i Sverige.

Ingen av styrelseledamaoterna eller de till Bolaget knutna radgivarna i Realfond Skog 1 AB (publ.)
har eller har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner utéver de som
anges nedan. Realfond Skog 1 AB (publ.) har inte heller lamnat 1&n, stallt garantier eller ingatt
borgensforbindelser till eller till forman fér ndgon av styrelseledaméterna, de ledande befatt-
ningshavarna eller revisorerna i Bolaget.

Naérstandetransaktioner 2008
Inga transaktioner

Naérstandetransaktioner 2009
Inga transaktioner

Naérstandetransaktioner 2010
Inga transaktioner

Bolaget bildades den 22 december 2008 som ett lagerbolag och férvarvades av Realfond Skog
Management OU i januari 2009 i syfte att bedriva verksamhet i enlighet med detta prospekt.
Under 2009 och 2010 har fyra publika nyemissioner genomforts vilka tillsammans tillfort Bolaget
47,5 MSEK. Bolaget har under 2009 och 2010 férvarvat 2 200 hektar skogsmark i Baltikum
for cirka 24 MSEK. Bolaget har vid tidpunkten for prospektets godkéannande en kassa om cirka
12 MSEK. Bolaget hade per den sista december 2009, 15 075 000 SEK i totalt eget kapital
fordelat pd 2 000 00O aktier av serie A samt 145 750 aktier av serie B, , vardera aktie med ett
kvotvarde pa 0,25 SEK. Bolagets aktiekapital ska enligt bolagsordningen uppga till lagst 500 000
SEK och hogst 2 100 000 SEK. Avsikten ar att verksamheten enbart ska finansieras med eget
kapital. Bolaget har inga skulder.
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Realfond Skog 1 AB (publ)
56775-3354
Resultatrdkning

Rorelsens intdkter m.m.
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Arets resultat

Balansrdkning

Summa tillgadngar

Eget kapital och skulder
Eget Kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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09-01-05
09-12-31

0

-447 908
-447 908
106 536

-341 372

09-12-31

12 989 918

536 438

12 648 445
-341 372

12 843 511

146 407

12 989 918



Realfond Skog 1 AB (publ)
56775-3354
Kassaflédesanalys

Kassafloden fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafloden fran den Iopande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsversamheten
Periodens kassafléde

Likvida medel vi periodens boérjan
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

Oreviderad

10-01-01

10-03-31

-84 863

-64 300

-14 426 082

11 229 382
-3 261 000

3 569 295

0]

308 295

Reviderad

09-01-05

09-12-31

-341 372

-210 593

-9 404 995

13 184 883
3 569 295

0

0

3 569 295
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Det senaste av Finansinspektionen godkadnda prospekt registrerades den 6 juni 2010. Sedan
dess har Bolaget genomfort en emission som avslutades den 2 juli 2010 i vilken Bolaget erhdll
6 297 500 SEK i nytt kapital.

Bolaget har den 16 juni 2010 genomfort ordinarie bolagsstdmma vari styrelsen omvaldes samt
av stdmman bemyndigats att intill &rsstdmman 2011 ta in kapital upp till grdnsen i Bolagets
bolagsordning.

Bolaget har sedan den 6 juni forvarvat 31 fastigheter om totalt ca 700 hektar i Lettland och Litauen.

Bolaget har den 26 juli 2010 offentliggjort en oreviderad delarsrapport avseende forsta halvaret
2010. Av delarsrapporten framgar att likvida medel uppgar till 12 262 tkr, vilket ar en okning
med 8 893 tkr i jamforelse med senaste arsredovisningen per 2009-12-31. Eget kapital uppgar
per 2010-06-30 till 36 633 tkr, varav registrerat aktiekapital ar 600 tkr. Under 2010 har tva
nyemissioner registrerats. Emissionerna under 2010 har 6kat bolagets eget kapital med totalt
23 682 tkr efter avdrag for emissonskostnader, varav 64 tkr avser registrerat aktiekapital och
23 618 tkr utgor overkurs. Periodens resultat uppgar till 107 tkr. Summa eget kapital och skulder
uppgar till 36 803 tkr. Periodens emissionskostnader uppgar till 2 970 tkr. Delarsrapporten har
upprattats i 6verensstammelse med BFNAR 2007:1.



REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
TECKNING AV AKTIER AV SERIE B
TECKNINGSPERIOD 3 SEPTEMBER
2010 TILL 8 OKTOBER 2010

PROSPEKT DEL 2
VARDEPAPPERSNOT

Detta ar ej en investeringsfond enligt lagen (2004:46) om investeringsfonder.







DEFINITIONER

eller

eller

Realfond Skog 1 AB (publ.), org. nr. 556775-3354
Avser utgivandet av aktier av serie B
Mangold Fondkommission AB

Avser aktier av serie B enligt villkoren beskrivna i Sammanfattningen,
denna Vardepappersnot och Registreringsdokumentet

Euro

Euroclear Sweden AB (tidigare VPC AB)

Realfond Skog Management OU, ett aktiebolag registrerat i
Estland med org. nr. 11591116

Samtliga vardepapper i Euroclear-systemet tilldelas ett unikt
ISIN-nummer enligt internationell ISO-standard

Forvaltnings- och administrationsavtal mellan Bolaget och
Forvaltaren, se sidan 69 i registreringsdokumentet.

Miljoner euro
Miljoner svenska kronor

Svenska kronor

Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkdnnandet och registreringen innebér
inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Detta Prospekt bestar av tre olika delar; Sammanfattning, Vardepappersnot samt Registreringsdokument
Om det blir aktuellt att emittera ytterligare B-aktier kommer en ny vardepappersnot och samman-
fattning att uppréattas. Registreringsdokumentet &r giltigt i tolv manader fran registreringsdagen.
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VIKTIG INFORMATION

Erbjudandet riktar sig inte till investerare i Amerikas Forenta Stater, Kanada, Japan eller Australien
eller andra lander dar deltagande skulle forutsatta ytterligare prospekt- registrerings- eller andra
atgarder an enligt svensk ratt eller strida mot regler i sddant land. Inga aktier utgivna av Bolaget
har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act 1933, vardepap-
perslagstiftningen i ndgon delstat i USA eller ndgon provins i Kanada. Darfor far inga nya aktier
utgivna av Bolaget 6verlatas eller erbjudas till forsaljning i USA eller Kanada annat an i sddana
undantagsfall som inte kraver registrering. Varken prospektet eller ndgon annan erbjudande-
dokumentation far distribueras i eller till ndgot land dar sadan distribution, eller erbjudandet,
skulle krava ytterligare prospekt-, registrerings- eller andra atgarder an enligt svensk ratt eller
strida mot regler i sddant land. Anmaélan om teckning i strid med ovanstdende kan komma att
anses vara ogiltig.

For detta prospekt géller svensk ratt. Tvist rorande innehallet i detta prospekt eller darmed sam-
manhéngande rattsforhallanden skall avgoéras av svensk domstol exklusivt.

Detta prospekt innehéller framtidsrelaterad information som inbegriper antaganden rérande
framtida marknadsforhallanden, verksamhet och finansiell utveckling. Framtidsinriktad informa-
tion ar alltid férenad med osédkerhet eftersom samtliga antaganden baseras pd nuvarande mark-
nadsférhallanden och férutsattningar. Aven om Bolagets styrelse bedémer att framtidsinriktad
information i detta prospekt &r baserad pa rimliga 6vervdaganden, kan faktisk utveckling, handelser
och finansiell utveckling komma att vasentligen avvika fran forvantningarna. Det &r av storsta vikt
att en investerare &ar fullt inférstddd med denna osékerhet och gér sin egen bedémning.

Se vidare under avsnittet "Riskfaktorer relaterade till de instrument som erbjuds” i vardepap-
persnoten samt "Verksamhets- och branschrelaterade riskfaktorer” i registreringsdokumentet.
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VILLKOR | SAMMANDRAG

Realfond Skog 1 AB (publ.), org nr 556775-3354
Emissionen riktar sig till allménheten

Aktie av serie B

110 SEK per aktie av serie B

55 000 SEK samt darefter i multiplar om 27 500 SEK

Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65, Box 7822, SE-103 97 Stockholm

SE 0002833301

Mangold Fondkommission AB, org. nr. 556585-1267
Box 55691, 102 15 STOCKHOLM

Engelbrektsplan 2

Telefon: +46 8 503 01 580

Telefax: +46 8 503 01 551

e-post: backoffice@mangold.se

Realfond Skog Management OU, registrerat i Estland
med org. nr. 11591116

BDO Nordic Stockholm AB

2,5 procent

Arligt fondforvaltningsarvode utgérs av 0,80 procent
av det totala forvaltade kapitalet. Forvaltningsarvodet
debiteras per kalenderar i forskott.

Utgéar endast avvecklingsaret med 20 procent av
avkastningen 6ver avkastningstroskeln som utgors

av SSVX 90 vid avvecklingstillfallet.
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Anmaélningsperioden I6per frdn och med den

3 september 2010 till och med den 8 oktober 2010.
Anmalningsperioden kan efter styrelsebeslut komma att
forlangas. Anmalan om teckning goérs genom att sdnda
in ifylld anmalningsblankett till Emissionsinstitutet via
post eller telefax alternativt I1amna direkt pa plats till
Emissionsinstitutet.

Ifylld anmalningsblankett skall vara Emissionsinstitutet
tillhanda senast den 8 oktober 2010 kl 15.00.
Observera att teckningsanmalan &r bindande och kan
inte dras tillbaka, upphéavas eller andras. Prospekt och
teckningsanmaélan kan laddas ned frdn Realfond Skogs
1 AB (publ):s hemsida, www.realfonder.se. Vid behov
kan dessa handlingar aven erhéllas i pappersform fran
Bolaget pa telefon: 08-21 94 70 eller

e-post: info@realfonder.se

39 996 000 SEK
Maximalt 363 600 B-aktier

Om emissionen blir fulltecknad kan Bolagets styrelse,
med stéd av bolagsstdmmans bemyndigande, emit-
tera ytterligare B-aktier. Styrelsen har ratt att emittera
B-aktier upp till aktiekapitalgréansen i Bolagets bolag-
sordning.

22 oktober 2010. Likviddatumet kan efter styrelsebe-
slut komma att flyttas fram.

En investering i Realfond Skog 1 AB (publ.) innebér

en finansiell risk och vardet pa investerat belopp kan
bade 6ka och minska i varde. Riskfaktorer relaterade till
de instrument som erbjuds foljer sammanfattat nedan:
risker gallande kapitalmarknaden i allmanhet, ratt till
avkastning, B-aktiernas varderisk och likviditetsrisk,
kontroll 6ver Bolaget samt skatter och avgifter. En
investerare ska ocksa ta del av de risker som beskrivs

i registreringsdokumentet.



RISKFAKTORER RELATERADE
TILL DE INSTRUMENT SOM ERBJUDS

Det ar mycket viktigt att potentiella investerare granskar hela Prospektet och sarskilt beaktar
och noggrant 6vervager de risker som beskrivs nedan och avsnitt “Verksamhets- och bransch-
relaterade riskfaktorer” i registreringsdokumentet samt gor sin egen analys av omvérlden innan
investeringsbeslut fattas. Investering i aktier &r ofta férenat med risktagande. Ett antal faktorer
utanfor Bolagets kontroll kan paverka Bolagets resultat och finansiell stallning och darmed aven
varderingen av Bolagets aktier och andra vardepapper. Darutdver finns det en rad faktorer vars
effekter Bolaget kan paverka genom sitt agerande. Nedan redogors for ett antal faktorer som kan
paverka varderingen av Bolagets aktier och vardepapper. Dessa riskfaktorer ar inte upptagna i
prioritetsordning och gor ej heller ansprak pa att vara heltdckande. Ytterligare riskfaktorer som
for narvarande inte ar kdnda eller som for ndrvarande bedéms som ovéasentliga kan komma att
paverka Bolagets verksamhet, utveckling, resultat och finansiella stallning. Vid osékerhet bor rad
inhamtas fran kvalificerade radgivare.

Risken att vardet pa aktier sjunker i varde hanger i hég grad samman med utvecklingen pa kapi-
tal- marknaden och konjunkturen som helhet. S&dana faktorer som kan ha en negativ inverkan
utgors bl.a. av stigande rantor, hojda avkastningskrav, skattehdjningar pa foretagsvinster och
utdelning, hojd formdgenhetsskatt och en allméan férsémring av den nationella eller internatio-
nella konjunkturen.

Syftet med Bolaget ar att anskaffa skogsfastigheter inom EU, forvalta fastigheterna och avyttra
dessa samt déarefter likvidera Bolaget och dela ut samtliga tillgangar till aktiedgarna. Avkastningen
for aktiedgarna ar darfor beroende av vardet av Bolagets tillgdngar da dessa realiseras och Bolaget
likvideras varvid samtliga tillgdngar skiftas ut till aktiedgarna. Om véardet understiger den initiala
investering aktiedgarna gjort kommer aktierna av saval serie A som serie B att erhalla negativ
avkastning.

Aktierna av serie B kan 6ka eller minska i varde och det finns inga garantier att investerat kapital
kommer att aterbetalas. Aktierna av serie B ar fritt Overldtbara och kommer att registreras hos
Euroclear (tidigare VPC). Aktierna av serie B kommer dock inte att borsnoteras vilket medfor att
man inte dagligen kan observera andringar i aktiekurser och darmed inte heller svangningar i dessa.

Utvecklingen i Bolagets verksamhet, varderingen av de underliggande fastigheterna samt for-
vantningar om dessa, kommer likafullt att pdverka varderingen av aktierna i Bolaget.
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Placeringen ska i forsta hand ses som en investering pa fem ars sikt. Bolaget eller Realfond Skog
Management OU kan inte garantera att aktierna av serie B kommer att kunna omséttas vid varje
tidpunkt. Det kan heller inte uteslutas att en eventuell fortida avyttring forsvaras till f6ljd av brist
pa kopare eller marknadsmassig prissattning.

For att underlatta handeln med Bolagets aktier anlitar Bolaget Mangold Fondkommission AB
(efterhand kan Bolaget komma att anlita annan fondkommissionar) fér att mojliggéra en inof-
ficiell andrahandsmarknad for Bolagets aktier. Varken Bolaget eller Mangold Fondkommission
AB kan garantera till vilket pris en investerare kan avyttra sina B-aktier. Det finns saledes risk for
att de investerare som 6nskar sélja sitt innehav i Bolaget fore Bolagets avveckling kan uppleva
svérigheter att genomféra detta till ett pris motsvarande anskaffningsvérdet eller det vérde som
investeraren upplever utgér marknadsvardet.

Bolaget kontrolleras av Managementbolaget genom roststarka A-aktier. P4 grund av detta faktum
kan det inte uteslutas att det existerar en risk att A-aktiedgarna kan ha intressen som kan komma
att skilja sig frdn B-aktiedgarnas intressen.

Bolaget ar strukturerat for att vara effektivt ur ett skatte- och avgiftsperspektiv. Forandringar i
gallande regler kan komma att paverka uttag av sddana kostnader, vilket efter omstéandigheterna
kan innebéra vasentliga merkostnader i form av 6kade skattekostnader for Bolaget. Harutéver kan
motsvarande konsekvenser folja av en tillampning av féreliggande regelverk, for det fallet att myn-
digheterna antar ny praxis i forhallande till den anpassning som Bolaget gjort till gallande regler.
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ANSVARIGA PERSONER

Denna vardepappersnot ar uppréattad av styrelsen for Realfond Skog 1 AB (publ.). Nedanstdende
ledamoter i Bolagets styrelse ar ansvariga for den information som ges i vardepappersnoten och
forsakrar att de har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sékerstalla att uppgifterna i
vardepappersnoten, sdvitt de vet, verensstdmmer med de faktiska forhallandena och att ingen-
ting ar utelamnat som skulle kunna paverka bedémningen av dess innebord.

Stockholm den 2 september 2010

Patrik Lingardh Almar Burvall Peter Berntsson Carl Henric Kuylenstierna
Styrelseordférande  Styrelseledamot & vd Styrelseledamot Styrelseledamot
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CENTRAL INFORMATION

Mot bakgrund av de under 2009 och 2010 fyra genomférda emissionerna som tillférde Bolaget ett
kapital om cirka 47,5 MSEK bedémer Bolaget att det rérelsekapital som tas in genom Erbjudandet
ar tillrackligt for att verkstalla Bolagets affarsplan.

Vidare ar det Styrelsens beddmning att befintligt rorelsekapital i Bolaget ar tillrackligt for de
aktuella behoven for de narmaste 12 méanaderna.

Bolaget har emellertid for avsikt att genomféra skogsfastighetsinvesteringar i enlighet med
Bolagets strategi och déarmed erfordras de medel som erhélles genom Erbjudandet. | det fall
den aktuella emissionen inte skulle bli fulltecknad kommer Bolagets investeringar att anpassas
efter storleken pé erhdllen emissionslikvid. Styrelsen gor bedémningen att Bolagets strategi
kommer att kunna genomféras dven i det fall emissionen inte blir fulltecknad men med lagre
investeringsvolym. Omfattningen pa framtida forvarv kommer att anpassas efter det belopp som
faktiskt erhdlls genom Erbjudandet.

Bolaget hade per den sista juni 2010, enligt oreviderade siffror, 36 632 526 kronor i totalt eget
kapital fordelat pd 2 000 00O aktier av serie A samt 400 450 aktier av serie B, vardera aktie
med ett kvotvarde pa 0,25 SEK. Bolagets aktiekapital ska enligt bolagsordningen uppga till lagst
500 000 SEK och hogst 2 100 000 SEK. Avsikten ar att verksamheten enbart ska finansieras
med eget kapital. Bolaget har inga skulder.
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Eget kapital och skuldséttning
Mot borgen

Mot sdkerhet
Blancokrediter

Summa kortfristiga skulder
Mot borgen

Mot sdkerhet
Blancokrediter

Summa langfristiga skulder
Aktiekapital

Bundna reserver

Fria reserver

Summa Eget Kapital

* Ej reviderad information.
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2009-12-31

146 407

146 407

536 437

12 307 073

12 843 510

2010-06-30*

171 297

171 297

600 112

36 032 414

36 632 526



Tabell Nettoskuldséttning

A. Kassa

B. Likvida medel

C. Latt realiserbara vardepapper

D Likviditet (A+B+C)

E. Kortfristiga fordringar

F. Kortfristiga bankskulder

G. Kortfristig del av langfristiga skulder

H. Andra kortfristiga skulder

l. Kortfristiga skulder (F+G+H)

J. Netto kortfristig fordran (D+E-I)
K. Langfristiga banklan

L. Emitterade obligationer

M. Andra langfristiga lan

N. Langfristig skuldsattning (K+L+M)

Nettoskuldséattning-/Fordran+ = (J+N)

3 569 295

3 569 295

15 628

146 407

146 407

3438 516

3 438 516

12 262 456

12 262 456

202 348

171 297

171 297

12 293 507

12 293 507
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Styrelseledamoten Patrik Lingardh &r dven styrelseledamot och égare i Realfond Skog Management
OU som vid dagen fér upprattande av detta Prospekt &r dgare till samtliga Bolagets A-aktier.
Bolaget har ingadtt managementavtal med Managementbolaget som kommer att erhalla for-
valtningsarvode fran Bolaget. Managementbolaget startar [6pande bolag med identisk eller
liknande investeringsfilosofi vilket teoretiskt skulle kunna innebéra en konkurrenssituation vid
forvarv eller forsaljning av skogsfastigheter. | Managementavtalet finns dock begransningar
for Managementbolaget att starta och hantera bolag som konkurrerar med Bolagets verksam-
het. Anskaffande av kapital och investeringar i skogsfastigheter far enligt avtalet inte ske under
samma tidsperioder, vilket innebar att konkurrensen mellan bolagen om kapital och fastigheter
pa marknaden exkluderas. Denna skillnad i tid vid transaktionerna, samt anvdndandet av obe-
roende konsulter (t.ex. fastighetsmaklare), minimerar enligt styrelsens uppfattning sddan majlig
intressekonflikt. For det I6pande skogsbruket anlitas lokala forvaltare som normalt debiterar for
sitt arbete utifran nedlagd tid, vilket medfor att styrelsen bedémer att risken for intressekonflikt
mellan fonderna under férvaltningsfasen ar obetydlig.

Utover detta foreligger inga ekonomiska eller andra intressen som kan paverka Bolaget hos nagon
av de personer eller bolag som berérs av Erbjudandet. Det har inte forekommit ndgra séarskilda
overenskommelser med storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter, enligt vilka
nagon person valts in i Bolagets forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan eller tillsatts i annan
ledande befattning.

Syftet med Erbjudandet ar att ge Bolaget en lamplig kapitalbas for att finansiera dess fast-
ighetsinvesteringar i skogsfastigheter i linje med Bolagets strategi. Bolaget har fér avsikt att
genom Erbjudandet 6ka aktiekapitalet med hogst 90 900 SEK. Det egna kapitalet utgér en bas
for uppbyggnaden av en portfélj av skogsinvesteringar bestdende av skogsfastigheter inom EU.
Fyrtiosju investeringar har genomforts i Estland, Lettland och Litauen. Bolaget har en kassa vid
tiden for prospektets inlamnade om cirka 12 MSEK.

Om Erbjudandet fulltecknas, kommer Bolaget att tillféras cirka 40 MSEK fore emissionskostnader
som da uppgar till ca 4 MSEK. De medel som emissionen inbringar kommer att anvandas till
forvarv av skogsfastigheter. | det fall Erbjudandet inte skulle bli fulltecknat kommer omfattningen
av Bolagets investeringar att anpassas till storleken pa det investerade kapitalet. Erhéallet belopp
i emissionen paverkar darmed endast omfattningen pa Bolagets verksamhet genom att Bolaget
far justera antalet fastigheter som kan forvarvas och sedermera avyttras. Styrelsen gor séledes
bedémningen att Bolagets strategi kommer att kunna genomféras aven i det fall Erbjudandet
inte blir fulltecknat.

For sin forvaltning av Bolaget ska Managementbolaget erhalla arvoden i enlighet med vad som
anges nedan.
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Emissionskostnad utgors av en rorlig kostnad om atta (8) procent av det totala investeringskapi-
talet, dvs. det kapital som tillskjutits Bolaget som eget kapital samt en fast kostnad fér tackande
av marknadsforingskostnader om hégst 500 000 SEK.

Arligt forvaltningsarvode utgérs av 0,80 procent av det totala forvaltade kapitalet. Arligt
Forvaltningsarvode debiteras per kalenderar i forskott.

Incitamentsarvode

Bolaget ska avvecklas senast den 31 december 2015. Ett incitamentsarvode utgér vid Bolagets
avveckling till Férvaltaren, for det fall avkastningen till aktiedgarna avvecklingsaret 6verstiger
SSVX 90 vid tidpunkten fér avveckling. Eventuell avkastning utdver denna niva férdelas med 80
procent till aktiedgarna och med 20 procent till Férvaltaren. SSVX 90 &r ett vedertaget index
som baseras pa en berakning av korta statsobligationer med 3 manaders |6ptid och berdknas
pa genomsnittliga rdntan under sista tre handelsdagarna varje kvartal.

Sammanstéllning av arvoden

Nedanstdende tabell syftar till att illustrera hur mycket arvoden som utgar om Erbjudandet blir
fulltecknat. Notera att incitamentsarvode endast utgdr om Bolaget ger avkastning over troskeln
SSVX 90 och incitamentsarvode ej finns med i nedanstdende tabell. Emissionskostnader &r
engédngskostnader medan forvaltningsarvodet betalas arligen. Om 39,9 MSEK tillférs Bolaget
aterstar sdledes 36,2 MSEK att investera i Bolagets verksamhet.

Emissionskostnader om Erbjudandet fulltecknas Procent Belopp
Emissionskostnad rorlig del 8 % 3,2 MSEK
Emissionskostnad fast del 0,5 MSEK
Summa 3,7 MSEK
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ERBJUDANDETS FORMER OCH VILLKOR

Bolagets styrelse har vid ett styrelsemote den 19 augusti 2010, i enlighet med bemyndigande
fran bolagsstamman den 16 juni 2010, beslutat, beslutat om en emission om hogst 363 600
aktier av serie B. Fullt tecknad tillfér emissionen Bolaget knappt 40 MSEK fére emissionskost-
nader. Emissionskostnaderna begransas uppga till maximalt 3,7 MSEK av emitterat belopp vilket
motsvarande cirka 9,25 procent av fullt teckningsbelopp.

Det finns ingen overtilldelningsrétt eller ratt att anskaffa vardepapper for att neutralisera over-
tilldelning (greenshoe option) kopplad till detta erbjudande.

Aktierna av serie B ar utgivna enligt svensk aktiebolagsratt. Aktierna skall vara registrerade pa
person pa ett VP-konto eller vardepappersdepa. Aktierna av serie B emitteras utan féretrade till
nuvarande aktieagare.

Teckning av de nyemitterade aktierna ska, med avvikelse fradn befintliga aktiedgares foretradesratt,
kunna ske av envar som ar intresserad av att delta i Erbjudandet pd angivna villkor. Skalen till

avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesréatt ar att Bolaget 6nskar bredda och starka det externa
dgandet och sakerstélla finansiering av Bolagets verksamhet.

Emissionsinstitut &r Mangold Fondkommission AB.

Valuta for véardepapperna ar svenska kronor (SEK).

Aktierna av serie B emitteras till en kurs om 110 SEK per B-aktie. Emissionskursen har faststallts
av styrelsen och ar baserad pa den nyligen genomférda nyemissionen riktad till allménheten samt
med hansyn tagen till utvecklingen i Bolaget.

Anmalan skall lagst avse ett belopp om 55 000 SEK, darutéver i poster om 27 500 SEK.
Anmaélningsperioden |6per fran och med den 3 september 2010 till och med den 8 oktober 2010.

Anmaélningsperioden kan efter styrelsebeslut komma att férlangas.
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Teckningsanmalan skall goras pa sarskild blankett, som tillhandahalls av Bolaget. Anmélan om
teckning gors genom att séanda in ifylld anmalningsblankett till Emissionsinstitutet via post eller
telefax till foljande adress:

Mangold Fondkommission AB
Arende: Realfond Skog 1 AB

Box 55691, 102 15 STOCKHOLM
Engelbrektsplan 2

Telefon: +46 8 503 01 580
Telefax: +46 8 503 01 551
e-post: backoffice@mangold.se

Ifylld anmaélningsblankett skall vara Emissionsinstitutet tillhanda senast den 2 juli 2010, kI 15:00.
Observera att teckningsanmalan ar bindande och inte kan dras tillbaka eller upphéavas. For det
fall flera anmalningar inges av en och samma investerare kommer endast sist inlamnad anmalan
vara bindande gentemot Bolaget.

Prospekt och teckningsanmalan kan laddas ned fran Realfond Skogs 1 AB (publ):s hemsida
www.realfonder.se. Vid behov kan dessa handlingar dven erhéllas i pappersform fran Bolaget
pa telefon: 08-21 94 70 eller e-post: info@realfonder.se

P& tecknat belopp utgar courtage om 2,5 procent.

Beslut om tilldelning fattas av styrelsen, varefter investerare kommer meddelas per post genom
utskick av en avrakningsnota. Vid 6verteckning kan tilldelning komma att utebli eller ske med
ett lagre antal poster an teckningsanmalan avser, varvid tilldelning helt eller delvis kan komma
att ske genom lottdragning. Tilldelningen &r inte beroende av nar under anmélningsperioden
anmalan skickas in. Investerare som inte erhallit tilldeIning kommer inte att meddelas. Publicering
av resultatet av emissionen pa Bolagets hemsida www.realfonder.se berdknas ske inom fem
arbetsdagar efter sista anmalningsdagen, dvs. preliminart 15 oktober 2010 och senast inom tio
dagar efter sista anmalningsdagen, dvs. den 22 oktober 2010. Teckning av aktier av serie B sker
utan foretrade for nuvarande aktieagare.

Betalning av aktierna av serie B erldgges enligt instruktion pa avrakningsnota fran Mangold
Fondkommission som dversandes efter beslut om tilldelning. Betalning skall erlaggas senast tre (3)
dagar efter erhallande av avrakningsnotan vilken berdknas skickas ut omkring den 22 oktober 2010.
Likviddatum &r den 22 oktober 2010. Likviddagen kan efter styrelsebeslut komma att flyttas fram.

S4& snart betalning kommit Mangold Fondkommission tillhanda bokas "BTA” (Betalda tecknade
aktier) ut pa respektive VP-konto. | samband med detta skickar Euroclear ut en VP-avi som utvisar
antalet inbokade BTA pa VP-kontot. Avisering till investerare vars innehav ar férvaltarregistrerat
kommer att ske i enlighet med respektive férvaltares rutiner.
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Sé& snart emissionen har registrerats pa Bolagsverket, vilket beréknas ske i oktober 2010, omvand-
lar Mangold BTA till aktier i Euroclear-systemet. Omvandlingen sker utan avisering frdn Euroclear.

Den som tecknar sig for aktier av serie B maste ha ett VP-konto hos Euroclear eller en vardepap-
persdepa hos bank eller fondkommissionar, dit leverans av BTA och aktier kan ske. Personer som
saknar VP-konto eller vardepappersdepa maste 6ppna nagot av dessa innan anmalningssedeln
skickas in till Bolaget. VP-konto kan 6ppnas kostnadsfritt hos banker.

Av Euroclear tilldelad unik ISIN-kod: SE SE0002833301.

Placeringen ska ses som en investering pa fem ars sikt, dock ska Bolaget avvecklas senast den
31 december 2015 enligt Bolagets bolagsordning om inte beslut fattas av aktiedgarna att andra
Bolagets bolagsordning.

Aktierna av serie B ar fritt 6verlatbara och inga inskrankningar finns i ratten att 6verlata aktierna
av serie B. Dessa kommer att registreras hos Euroclear Sweden AB (Euroclear). Aktierna av serie
B kommer dock inte att boérsnoteras.

For att underlatta handeln med Bolagets aktier har Bolaget anlitat Mangold Fondkommission
AB (efterhand kan Bolaget komma att anlita annan fondkommissionar) for att moéjliggéra en
inofficiell andrahandsmarknad fér Bolagets aktier. Varken Bolaget eller Mangold Fondkommission
AB kan garantera till vilket pris en investerare kan avyttra sina B-aktier. Det finns saledes risk for
att de investerare som 6nskar sélja sitt innehav i Bolaget fore Bolagets avveckling kan uppleva
svarigheter att genomfora detta till ett pris motsvarande anskaffningsvéardet eller det varde som
investeraren upplever utgér marknadsvardet.

Aktierna av serie B kan overlatas forst da de har registrerats i Euroclear pa respektive investe-
rares vardepapperskonto. Registrering av B-aktierna sker hos Euroclear s& snart emissionen ar
genomford och registrerad hos Bolagsverket.

Erbjudandet att teckna nyemitterade B-aktier samordnas av det i Estland inkorporerade aktie-
bolaget Realfond Skog Management OU, org. nr. 11591116, som tillika agerat radgivare till Bolaget.
Realfond Skog Management OU har fdljande adress:

Realfond Skog Management OU
Ruutli 4-2
Péarnu 80011

Emissionen ar ej garanterad.
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INFORMATION OM AKTUELLA VARDEPAPPER

Vid styrelseméte den 19 augusti 2010 beslutades, i enlighet med bemyndigande fran Bolagsstamman
den 5 mars 2009 att emittera, att emittera aktier av serie B i Realfond Skog 1 AB (publ.).

Aktierna av serie B kommer att bli utgivna enligt svensk aktiebolagsratt och bli registrerade pa
person pa ett vardepapperskonto eller vardepappersdepa. Aktierna av serie B kommer vid emis-
sionstillfallet inte bli foremal for erbjudande som lamnats till foljd av budplikt eller inlésenréatt.
B-aktierna ar foremal for inlésen i enlighet med bolagsordningen sasom néarmare beskrivs i
"Registreringsdokumentet”.

Valuta for vardepapperen ar svenska kronor (SEK).

Vid fullt tecknande av 363 600 aktier av serie B till kurs om 110 SEK per aktie tillférs bolaget
knappt 40 MSEK fore emissionskostnader. Aktiekapitalet i Bolaget innan emissionen uppgar till
614 425,00 SEK, varvid det maximala aktiekapitalet efter genomférd emission kan uppga till
705 325,00 SEK. B-aktiernas maximala andel av det egna kapitalet kommer vid full teckning att
uppga till cirka 99,42 procent.

Enligt bolagsordningen ger en (1) A-aktie ratt till tio (10) réster medan en (1) B-aktie ger ratt till
en (1) rost. Vid full teckning om 363 600 B-aktier kommer B-aktierna att inneha 3,94 procent
av rosterna och 29,11 procent av totala antalet aktier i Bolaget.

Bolaget kontrolleras saledes av Realfond Skog Management OU genom 2 000 00O rdst-
starka A-aktier, i dagslaget motsvarande 81 % av aktierna och 97,8 % av résterna. Vidare har
Bolaget och Managementbolaget ett avtal — Managementavtalet som aterfinns pa annan plats
i Registreringsdokumentet — som reglerar Bolagets |6pande férvaltning. Managementavtalet
samt det faktum att Managementbolaget innehar roststarka aktier i Bolaget innebéar att
Managementbolaget i praktiken har ensam beslutanderatt éver Bolaget. Innehavarna av aktier
av serie B kommer séledes att ha ett begransat inflytande och mojligheter att péverka beslut
som kan fattas av Bolagets aktieagare.

Innehavare av aktier av serie B har réatt till aktieutdelning fr.o.m. innevarande rakenskapsar i férhéal-
lande till B-aktiernas andel av den totala andelen eget kapital efter genomford emission. Ratten
till utdelning kvarstar till dess Bolaget likvideras och tillgdngarna skiftas ut till aktiedgarna. Enligt
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bolagsordningen ska Bolaget senast likvideras den 31 december 2015. Vid full teckning kommer
innehavarna av aktier av serie B att erhalla 99,42 procent av aktieutdelningen motsvarande sin
andel av det totala egna kapitalet i Bolaget. Om Bolaget beslutar om ytterligare emissioner av
B-aktier framover kommer procentuella andelen for de investerare som deltar i denna emission att
minska. B-aktiedgarnas aggregerade andel i forhallande till A-aktiedgarna kommer dock att 6ka.

Det finns inga restriktioner for utdelning nér innehavaren av aktier av serie B ar bosatt i utlandet
och forfarandet vid utdelning skiljer sig inte frdn det nar aktiedgaren &r bosatt i Sverige.

Utdelningen utgors av hela Bolagets vinst vid forséljning av arligen avverkad skogsravara efter
kostnader for avverkningen. Pa grund av prisfluktuationer p& marknaden for skogsravara gar det ej
att faststalla en utdelningssats. Vid laga priser pa skogsravara kommer avverkningen att bli lagre
eller utebli helt. Vid goda priser pa skogravara kommer avverkningen att bli storre an motsvarande
normal arsavverkning. Det ar Forvaltarens uppgift att i enlighet med Managementavtalet strava
efter en hog totalavkastning sett 6ver hela placeringshorisonten. Intentionen ar att avyttra Bolagets
skogsfastigheter och 6vriga tillgdngar under femte verksamhetséret och dela ut utdelningsbara
medel till aktiedgarna darefter. Om endast en del av skogsfastigheterna och 6vriga tillgangar
avyttras vid denna tidpunkt kommer endast tillgangliga likvida medel att delas ut. Ytterligare medel
kommer att delas ut kommande ar under forutsattning att avyttring av ytterligare skogsfastigheter
och ovriga tillgdngar skett och att det finns utdelningsbara medel. Rétten till utdelning kvarstar
hos innehavare av aktier av serie B till dess Bolagets samtliga tillgadngar ar avyttrade och Bolaget
har likviderats och de darav uppkomna medlen har delats ut till aktiedgarna.

Enligt bolagsordningen kan Bolaget emittera aktier av serie A och aktier av serie B. Detta
Erbjudande omfattar aktier av serie B. Sedan tidigare finns aktier av serie A emitterande om
sammanlagt 500 000 SEK samt aktier av serie B om totalt 114 425,00 SEK. Enligt Bolagets
bolagsordning ska aktier av serie A erhéalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for
samtliga aktier av serie A genom vad som totalt betalats fér samtliga utestdende aktier, samt
aktier av serie B ska erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for samtliga aktier av
serie B genom vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier.

Vid likvidation av bolaget skall likvidationsbehallningen férdelas enligt féljande mellan aktieslagen.
Aktier av serie A skall erhdlla en andel som motsvarar vad som totalt betalts fér samtliga aktier
av serie A genom vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier och aktier av serie B
skall erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for samtliga aktier av serie B genom
vad som totalt betalats for samtliga utestdaende aktier. Likvidationsbehéllningen skall férdelas
lika mellan aktierna inom samma aktieslag.

Exempel pa hur likviden delas vid likvidation av Bolaget:

Om det efter forséaljning av samtliga bolagets tillgdngar i samband med likvidation av Bolaget
uppstar likvida medel om 80 MSEK att fordela till aktiedgarna ska denna likvid utefter dagens
fordelning mellan A- och B-aktier, alltsd oaktat innevarande emission, fordelas enligt féljande:

Till innehavare av aktier av serie A: 842 150 SEK, motsvarande cirka 0,53 SEK/aktie av serie A.
Till innehavare av aktier av serie B: 79 157 850 SEK, motsvarande cirka 198 SEK/aktie av serie B.
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Aktiedgarna har ratt till andel i Bolagets vinst som fordelas pd samma satt som utdelning. Vid
inlésen berdknas andelen av substansvardet pd motsvarande satt.

For det fall Bolaget skulle besluta att genom en kontantemission eller kvittningsemission ge ut
nya aktier av serie A eller serie B skall dgare av aktier av serie A och serie B ha foretradesratt
att teckna nya aktier av samma aktieslag i férhallande till det antal aktier innehavaren foérut ager.
Aktier som inte tecknats med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning.
Beslutar Bolaget att genom en kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier av endast
ett slag, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar aktier av serie A eller serie B ha
foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de forut dger. Om bolaget
beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler genom kontant- eller kvittningsemission,
har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen géllde de aktier
som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratt respektive foretradesréatt att teckna kon-
vertibler som om emissionen géallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.
Bolagsstdmman har dock méjlighet att fatta beslut om kontant- eller kvittningsemission med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. For mer utforlig information om vardepappersinne-
havarnas foretradesratt vid nyteckning hénvisas till 8 7 i Bolagets bolagsordning, som finns pa
annan plats i Registreringsdokumentet.

Efter beslut av Bolagets styrelse kan inlésen dga rum av samtliga aktier av serie B. Vid inlésen
skall per aktie av serie B utbetalas pa aktien belépande andel av bolagets substansvérde, vilken
andel skall berdknas pa féljande sétt. Aktier av serie B skall erhalla en andel av bolagets substans-
varde som motsvarar vad som totalt betalats fér samtliga aktier av serie B genom vad som totalt
betalats for samtliga utestdende aktier. Denna andel skall sedan fordelas lika mellan samtliga
B-aktier. Agare av till inlésen anmald aktie av serie B skall vara skyldig att omedelbart efter det
att han underrattats om inlésenbeslutet, ta I6sen for aktien eller, dar Bolagsverkets eller rattens
tillstdnd till minskningen erfordras, efter det att han underrattats om att réttens lagakraftvunna
beslut har registrerats. For mer utforlig information harom héanvisas till 8 8 i Bolagets bolagsord-
ning, som finns i Registreringsdokumentet.

Om nyemissionen avseende aktier av serie B fulltecknas kommer antalet aktier maximalt att 6kas
med 363 600 aktier, frdn 457 700 aktier till 821 300 aktier. Det motsvarar en utspéddning om
maximalt 12,9 procent av aktierna och 1,75 procent av rosterna i Bolaget.

Bolagets A-aktiedgare, Realfond Skog Management OU, avser inte teckna nagra aktier i Erbjudandet.

Erbjudandet ar villkorat av att inga omstandigheter uppstadr som kan medféra att genomfor
ande av Erbjudandet bedéms som olampligt av styrelsen i Realfond Skog 1 AB (publ.). Sddana
omstandigheter kan till exempel vara av finansiell eller politisk art och avse saval omsténdigheteri
Sverige som utomlands liksom att intresset for att deltaga i Erbjudandet bedéms som otillrackligt
av styrelsen i Realfond Skog 1 AB (publ.).
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Det har inte férekommit offentliga uppkodpserbjudanden avseende Realfond Skog 1 AB (publ.)
aktier under det innevarande rakenskapsar.



SKATTEFRAGOR

Investeringar i skog skrivs normalt inte av eftersom mark betraktas som en tillgang med obe-
gransad livslangd och det ar Styrelsens bedémning att sa aven ar fallet for Realfond Skog 1 AB
(publ.). Bolaget avser att dga skogsfastigheter inom EU via lokala dotterbolag. Skattesatsen for
dessa bolag varierar beroende pa land. Den genomsnittliga bolagsskatten inom EU var 2009
23,8 procent, enligt en undersdkning av KPMG, med flertalet nya medlemslander inom Osteuropa
pa avsevart lagre niva. Styrelsen har valt att istallet for att generellt utga fran en lagre skattesats
utga fran att svensk skattesats gaéller. Styrelsen har darvidlag bedomt att skattekonsekvenserna
for Bolaget ej kommer att 6verstiga skattesatsen for svenska aktiebolag.

Bolaget tar pa sig ansvaret for att innehalla kallskatt.

Féljande ar en sammanfattning av skattekonsekvenser med anledning av inbjudan till teckning
av aktier av serie B i Realfond Skog 1 AB (publ.) for personer som skatteméassigt hor hemma i
Sverige. Sammanfattningen &r inte avsedd att uttémmande behandla alla skattekonsekvenser
som kan uppkomma med anledning av teckning av aktier av serie B utan ska ses som en allméan
information. Varje investerare bor kontrollera skatteregler och radfraga sin skatterddgivare om
de speciella skattekonsekvenser som erbjudandet kan medféra for dennes del.

Eftersom avsikten inte ar att marknadsnotera Bolagets aktier bedéms dessa bli definierade av
Skatteverket sdsom "okvalificerade andelar i ett onoterat foretag”.

Vinst som uppkommer i Realfond Skog 1 AB (publ.) kommer primart att betalas ut som utdel-
ning. Denna utdelning skall tas upp till beskattning i inkomstslaget kapital varvid skattesatsen f.n.
uppgar till 25 procent (5/6 av 30 procent). Utdelning och vinst/forlust ska redovisas pa deklara-
tionsblankett K12 (Okvalificerade andelar, onoterade foretag) for att den lagre skattesatsen om
25 procent ska gélla (30 procent fér marknadsnoterade aktier).

Kapitalforlust pa onoterade andelar i svenska aktiebolag ar avdragsgill till fem sjattedelar. Efter
kvotering far kvittning ske mot vinst pa sddana tillgdngar samt andra marknadsnoterade delagar-
ratter an svenska rantefonder. Till den del en kapitalforlust pad onoterade andelar inte kan kvittas
ska fem sjattedelar av 70 procent dras av.
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Utdelningar pa aktier av serie B som svenska aktiebolag erhéller ar skattefri forutsatt att det
betraktas som naringsbetingade andelar. For att vara naringsbetingad skall andelen vara en
kapitaltillgdng och

a. Andelen skall inte vara marknadsnoterad, eller
b. Det sammanlagda rostetalet for &garforetagets samtliga andelar &r minst 10 %, eller
c. Innehavet av andelen betingas av den rorelse som bedrivs av dgarforetaget

Det innebar att utdelningar inom bolagssektorn pa onoterade andelar normalt ar skattefria. Om
det investerande bolaget ar ett investmentféretag géller andra regler.

Kapitalforluster far bara dras av om en motsvarande kapitalvinst skulle ha tagits upp, detta innebéar
alltsa att forluster pa naringsbetingade andelar inte ar avdragsagilla.

Utbetalningar av utdelning ar inte foremal for kupongskatt for svenska skattesubjekt.

Sarskilda skattekonsekvenser som inte ar beskrivna ovan kan uppkomma for vissa kategorier av
investerare. Skattesituationen for enskilda investerare ar beroende av omstandigheterna i det
enskilda fallet. Varje investerare rekommenderas att inhdmta rad frén sin egen skatterddgivare for
information om saddana speciella omstandigheter foreligger. Skatt pa utdelning och kupongskatt
innehalls i forekommande fall.
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
TECKNING AV AKTIER AV SERIE B
TECKNINGSPERIOD 11 JUNI

2010 TILL 2 JULI 2010

PROSPEKT DEL 3
REGISTRERINGSDOKUMENT

Detta ar ej en investeringsfond enligt lagen (2004:46) om investeringsfonder.







DEFINITIONER

eller Realfond Skog 1 AB (publ.), org. nr. 556775-3354
Avser utgivandet av aktier av serie B
Avanza Bank

Avser aktier av serie B enligt villkoren beskrivna i sammanfatt-
ningen, vardepappersnoten och detta registreringsdokument

Euro

Euroclear Sweden AB (tidigare VPC AB)

eller

Realfond Skog Management OU, ett aktiebolag registrerat
i Estland med org. nr. 11591116
Samtliga vardepapper i Euroclear-systemet tilldelas ett
unikt ISIN-nummer enligt internationell ISO-standard
Forvaltnings- och administrationsavtal mellan Bolaget
och Forvaltaren enligt Bilaga 3
Miljoner euro

MSEK Miljoner svenska kronor

Svenska kronor

Skogsravara sdsom timmer, massaved och biobrénsle

Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godk&nnandet och registreringen innebar
inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i prospektet ar riktiga eller fullstandiga.
Bilagorna till registreringsdokumentet utgor en integrerad del av prospektet.

Detta prospekt bestar av tre delar: Sammanfattning, Vardepappersnot samt Registreringsdokument
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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt och erbjudandet riktar sig inte till investerare i Amerikas Férenta Stater, Kanada,
Japan eller Australien eller andra lander dar deltagande skulle forutsatta ytterligare prospekt-
registrerings- eller andra atgarder an enligt svensk réatt eller strida mot regler i sddant land.
Inga aktier utgivna av Bolaget har registrerats eller kommer att registreras enligt United States
Securities Act 1933, vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat i USA eller ndgon provins i
Kanada. Darfor far inga nya aktier utgivna av Bolaget 6verlatas eller erbjudas till férséljning i USA
eller Kanada annat an i sddana undantagsfall som inte kréaver registrering. Varken prospektet eller
nagon annan erbjudandedokumentation far distribueras i eller till ndgot land dar sadan distribution,
eller erbjudandet, skulle kréava ytterligare prospekt-, registrerings- eller andra atgarder én enligt
svensk ratt eller strida mot regler i sddant land. Anmélan om teckning i strid med ovanstdende
kan komma att anses vara ogiltig.

For detta prospekt galler svensk ratt. Tvist rorande innehallet i detta prospekt eller ddrmed samman-
héngande rattsforhallanden skall avgoras av svensk domstol exklusivt.

Detta prospekt innehéller framtidsrelaterad information som inbegriper antaganden rérande
framtida marknadsforhallanden, verksamhet och finansiell utveckling. Framtidsinriktad informa-
tion ar alltid férenad med osédkerhet eftersom samtliga antaganden baseras pd nuvarande mark-
nadsférhallanden och férutsattningar. Aven om Bolagets styrelse bedémer att framtidsinriktad
information i detta prospekt &r baserad pa rimliga 6vervdaganden, kan faktisk utveckling, handelser
och finansiell utveckling komma att vasentligen avvika fran forvantningarna. Det &r av storsta vikt
att en investerare &ar fullt inférstddd med denna osékerhet och gér sin egen bedémning.

Se vidare under avsnittet "Riskfaktorer relaterade till de instrument som erbjuds” i vardepap-
persnoten samt "Verksamhets- och branschrelaterade riskfaktorer” i registreringsdokumentet.
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RISKER

Det ar mycket viktigt att potentiella investerare granskar hela Prospektet och sarskilt beaktar
de risker som beskrivs under avsnitt “Riskfaktorer relaterade till de instrument som erbjuds” i
vardepappersnoten och riskerna som angivits nedan i registreringsdokumentet innan investe-
ringsbeslut fattas. Investering i aktier ar ofta férenat med risktagande. Ett antal faktorer utanfér
Bolagets kontroll kan paverka resultat och finansiell stéllning. Darutéver finns det en rad faktorer
vars effekter Bolaget kan paverka genom sitt agerande. Nedan redogérs for ett antal faktorer som
kan paverka Bolagets framtidsutsikter. Dessa riskfaktorer ar inte upptagna i prioritetsordning och
gor ej heller ansprak pa att vara heltackande. Ytterligare riskfaktorer som fér narvarande inte
ar kanda eller som for narvarande bedéms som ovéasentliga kan komma att paverka Bolagets
verksamhet, utveckling, resultat och finansiella stallning. Potentiella investerare bér noggrant
overvaga de beskrivna riskfaktorerna liksom 6vrig information i detta Prospekt samt gbra en egen
analys av omvarlden innan beslut fattas om teckning av aktier i Bolaget. Vid osédkerhet bor rad
inhamtas fran kvalificerade radgivare.

VERKSAMHETSRELATERADE RISKER

Bolagets verksamhet bestar i att forvarva skogsfastigheter inom EU och bedriva effektivt skogs-
bruk pa dessa fastigheter. Skogsfastigheter 4gs normalt i bolagsform och i vissa lander inom EU
finns dven krav pa lokalt — nationellt inkorporerat — bolag. Bolaget avser att i de lander dér dylika
begransningar finns forvarva lokala bolag. Det finns ett antal risker kring férvarvet av skogsmarken.
Nedan redogors for de viktigaste av dessa risker, utan inbérdes rangordning.

a) Markens legala status. Vid allt kop av registrerade tillgdngar, sdsom skogsmark, finns en risk
for oriktiga eller falska handlingar vilket kan paverka en transaktions giltighet.

b) Séljaren. Bolaget kommer i huvudsak att férvarva mark som ags av juridiska personer. Det
finns darfor en bolagsrisk, avseende fullmakt, rostratt, skulder och skatter i det forvarvade bolaget
som ager marken.

¢) Konkurrerande markutnyttjande. Det finns en risk att skogsmarken inte ar definierad for

skogsbruk och att det finns konkurrerande markutnyttjande av marken vilket kan inskranka eller
forhindra att marken kan brukas.
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d) Arkeologiska och historiska vérden. Om det finns planer pa att géra marken till nationalpark,
samt om det finns fornldmningar av intresse kan det inskrénka eller forhindra att marken kan
brukas pa avsett vis.

e) Naturresurser. Om det finns fyndigheter i form av ovanliga djur- och véxtarter, mineraler,
metaller eller energi kan det inskranka eller forhindra att marken kan nyttjas for avsett &ndamal.

Bolaget bildades den 22 december 2008 och har bedrivit verksamhet i enlighet med den affars-
plan som beskrivs i detta prospekt. Bolaget har under 2009 och 2010 genomfért tre publika
nyemissioner som tillsammans tillfért Bolaget cirka 40,7 MSEK. Bolaget har under 2009 haft kost-
nader uppgaende till 2 338 026 SEK. En investerare kan inte gora en bedémning av Bolaget och
de mojligheter och risker som en investering i Bolaget innebér baserat pa historisk finansiell infor-
mation och nyckeltal. En investering i B-aktier innebér en investering framst baserad pa Bolagets
affarsplan. Investeringen sker i ett tidigt skede och ar darmed férenad med en vasentlig risk.

Realfond Skog 1 AB (publ) avser att forvarva skogsmark inom EU. Aven om marken &r inventerad
och klassad som skogsmark kan det visa sig att det under markniva aterfinns miljéfarliga &mnen
som i samband med férvarvet av marken ej identifierats. Det kan vara naturliga @mnen eller fram-
mande @mnen sdsom kemikalier. Bolaget kommer genom egna undersékningar innan forvarv i
mojligaste mén forsdka sakerstélla markens beskaffenhet. Det kan dock inte helt uteslutas att
undersdkningarna missbedémer markbeskaffenheten och att detta kan utlésa &taganden for
Bolaget som paverkar Bolagets resultat och finansiella stéllning.

Realfond Skog 1 AB (publ) bedriver verksamhet som kan paverkas negativt av vader och klimat.
Otjanlig vaderlek under 1dnga perioder kan paverka Bolagets avkastning negativt. Stormar och stora
insektsangrepp kan paverka Bolagets resultat dels direkt genom skador péa skogstillgdngarna men
aven indirekt genom att ett 6verskott av skogsprodukter pa marknaden skapas som ett resultat
av stormféllningar eller tvingande avverkningar vid omfattande insektsangrepp. Vid Overskott
av skogsprodukter pa den europeiska marknaden finns det en risk for sjunkande priser, vilket
under en period kan komma att paverka Bolagets férmaga att leverera utdelning till aktiedgarna.

Realfond Skog 1 AB (publ) ar beroende av den kompetens som det team som arbetar for Bolaget
besitter. En forlust av flera personer inom teamet kan paverka Bolagets férmaga att generera
avkastning. Bolaget ar ocksa beroende av att de nyckelpersoner som &r verksamma i RSM kvar-
star i verksamheten.

For Bolagets direktavkastning i form av arlig utdelning ar priset pa skogsprodukter den mest
betydelsefulla parametern. | ett historiskt perspektiv har prisutvecklingen varit positiv for skogs-
produkter men det finns inga garantier for att priserna fortsatter att stiga i framtiden eller att
priserna inte sjunker. Det finns en osdkerhet om och i vilken omfattning den finansiella oron i
omvarlden kommer att paverka priset pa skogsprodukter.
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Bolagets totala avkastning &r beroende av att inkdpt skogsmark efter cirka fem ar kan saljas till ett
hogre pris an vad den anskaffades for. | ett historiskt perspektiv har prisutvecklingen fér skogs-
mark varit positiv for de lander inom EU som haft méjlighet att avsatta skogsprodukter pa en
fungerande marknad. Det finns dock inga garantier for att priserna fortsatter att stiga i framtiden
eller att priserna inte sjunker. Det finns en osdkerhet om och i vilken omfattning den finansiella
oron i omvarlden kommer att paverka priset pa skogsmark under den narmaste framtiden.

Som helhet ar de kostnadsrelaterade riskerna fa. Investering i aktierna av serie B ar dock for-
enat med ett risktagande avseende forandring i Bolagets kostnader. Bolagets kostnader bestar
huvudsakligen av personalkostnader fér den lokala organisationen samt kostnader for inhyrning
av olika typer av maskiner fér exempelvis avverkning och transport. Férandringar i organisationen
kan innebara att kostnader uppstar i form av nyrekryteringskostnader och liknande. Vidare kan
en 6kning av I6nekostnader och pensioner fa en negativ inverkan pa Bolagets resultat.

BRANSCHRELATERADE RISKER

Realfond Skog 1 AB (publ.) bedriver sin verksamhet i EU-lander i enlighet med Bolagets tolk-
ning av géllande politiska beslut. Nya direktiv eller beslut med avseende pa skogsnéringen och
fastighetsinnehav kan komma att péverka Bolagets verksamhet negativt. Bolaget kommer att
bedriva tillstandspliktig verksamhet vilket innebar en exponering mot politiska och administrativa
beslut. Politiska férandringar eller organisatoriska férandringar inom berérda myndigheter kan
komma att forsvara, forsena eller forhindra Bolagets arbete.

EU:s medlemsléander uppratthaller egna legala system, dock med stora likheter och i enhetlighet
med direktiv fran de gemensamma beslutande organen inom EU. Realfond Skog 1 AB (publ)
kommer att bedriva verksamhet i flera av EU:s medlemslander. Det finns en risk att lagar eller
tolkningar av lagar och regler skiljer sig mellan lander vilket kan péverka Bolagets verksamhet
och férmaga att planera verksamheten.

Bolagets kunder avseende skogsprodukter ar framfor allt europeisk skogsindustri samt bioener-
gisektorn i Europa. Priser och betalningsférmaga paverkas av varldskonjunkturen for produkter
frdn europeisk skogsindustri samt utvecklingen av priset pa bioenergi. Det finns inga garantier
for att priserna fortsatter att stiga i framtiden eller att priserna inte sjunker. Det finns i dagslaget
en osdkerhet om och i vilken omfattning den finansiella oron i omvarlden kommer att paverka
Bolagets verksamhet.

Realfond Skog 1 AB (publ) avser inte att beladna tillgdngar i form av mark foér att ytterligare
Oka avkastningsmojligheterna. Darigenom utsatts inte heller Bolaget for ndgon finansiell risk i
form av ranteférandringar. Bolaget avser att placera likvida medel innan investering och efter
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varje avverkning samt vid avyttrande av skogsmark, innan utbetalning, pa konto i svensk bank
for likviditetsforvaltning dar medlen placeras i rantebarande vardepapper. For dessa kortsiktiga
placeringar av kapital finns en ranterisk och allman finansiell risk. Det finns ingen garanti for att
den svenska banken har en likviditetssituation som gor att utbetalning av Realfond Skog 1 AB:s
medel vid avsedd tidpunkt medges.

Realfond Skog 1 AB (publ) bedriver sin verksamhet i Sverige och andra EU-lander i enlighet
med Bolagets tolkning av respektive EU-lands skattelagar och bestammelser. Det finns en risk
att denna tolkning vid en senare tidpunkt visar sig felaktig, eller att lagar och bestdmmelser
foréandras Over tiden till Bolagets nackdel.

Realfond Skog 1 AB (publ) képer skogsmark i Euro eller lokal valuta och séljer skogsmark i Euro
eller lokal valuta. Bolaget saljer [6pande skogsprodukter fran avverkning i olika valutor sdsom
Euro och SEK. Bolaget genererar alltsad avkastning i Euro eller lokal valuta. Eftersom investerare
som tecknat aktier av serie B i Realfond Skog 1 AB (publ) gjort det i svenska kronor och erhaller
utdelning i svenska kronor innebar detta en valutaexponering for investerare.

Bolaget dgnar sig inte at valutaspekulation, d v s att férsdka skapa intékter pa valutakursforand-
ringar med Bolagets medel. Daremot kan Bolaget komma att anvanda s k valutahedging, skyddande
mot valutakursférandringar, framfoér allt for skyddande av valutaférandring mellan férséljnings-
tillfallet och utbetalningstillfallet. Som helhet medfér dock en investering i Bolagets aktier serie
B en valutarisk, innebéarande att valutans relativa varde mot kronan saval vid investeringstill-
féllet som da Realfond Skog 1 AB (publ) avvecklas, paverkar investerarens slutliga avkastning.
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ANSVARIGA PERSONER

Registreringsdokumentet ar uppréttat av styrelsen for Realfond Skog 1 AB (publ.). Nedanstéende
ledamoter i Bolagets styrelse ar ansvariga for registreringsdokumentet och férsakrar att de har
vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i dokumentet, savitt
de vet, 6verensstémmer med de faktiska férhdllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle

kunna paverka dess innebord.

Stockholm den 10 juni

Patrik Lingardh Almar Burvall Peter Berntsson Carl Henric Kuylenstierna
Styrelseordférande  Styrelseledamot & vd Styrelseledamot Styrelseledamot
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REVISORER

Vid en extra bolagsstdmma den 13 januari 2009 utségs auktoriserade revisorn Johan Pharmanson,
BDO Nordic Stockholm AB, till Bolagets revisor (medlem i FAR SRS). Revisorn har inget dgar-
intresse i Bolaget. Vid extra bolagsstdmma den 5 mars 2009 utsags revisorssuppleant Mats
Johan Jakobsson, BDO Nordic Stockholm AB. Revisorn har féljande adress:

Johan Pharmanson. c/o BDO Nordic AB

Karlavagen 100, plan 5. Box 24193, 104 51 Stockholm. Tel: +46 (0)8-459 57 00.
Fax: +46 (0)8-662 50 80.
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SAMMANFATTANDE BESKRIVNING
AV VERKSAMHETEN

Bolaget bildades den 22 december 2008 och registrerades den 5 januari 2008 som Grundstenen
124328 AB. Vid extra bolagsstamma den 5 mars 2009 beslutades att Bolaget skulle byta namn
till Realfond Skog 1 AB (publ) och den nya firman registrerade den 27 mars 2009. Vid stdmman
beslutades ocksa att Bolaget skulle byta bolagskategori frdn privat till publikt bolag samt att
Bolagets aktier skulle anslutas till Euroclear, vilket registrerades hos Bolagsverket den 27 mars
2009. Under 2009 och 2010 har tre publika nyemissioner genomférts. Emissionerna har ej blivit
fulltecknade. De har tillsammans tillfért Bolaget ca 40,7 MSEK. Antalet investeringar per den
31.03.2010 ar tva i Estland, fyra i Lettland och atta i Litauen och omfattar totalt 1 500 hektar
i dessa tre lander. Totalt har cirka 15 MSEK anvants for forvarv av dessa skogsfastigheter.

Realfond Skog 1 AB (publ) bedriver en fondliknande verksamhet inriktad pa investeringar i
skogsmark inom EU. Verksamheten utgor dock inte sddan investeringsverksamhet som avses i
lag (2004:4.6) om investeringsfonder. Med fondliknande verksamhet avses att befintliga aktier av
serie A och nyemitterade aktier av serie B erhaller aktieutdelning och varde ur Bolaget i relation
till respektive aktieslags andel av det totala insatta egna kapitalet, den operativa verksamheten
i Bolaget kontrolleras indirekt av Realfond Skog Management OU i egenskap av dgare av rost-
starka A-aktier och direkt genom Managementavtalet enligt vilket Realfond Skog Management
OU skéter Bolagets verksamhet och darigenom blir B-aktiedgarnas dgande passivt, samt genom
att Managementbolaget erhdller ett prestationsrelaterad arvode baserat pd Bolagets resultat.

Verksamheten bedrivs genom ett svenskt aktiebolag, vars verksamhetsféremal &r att investera i
skogsmark inom EU, och med Bolagets egen personal, inhyrd personal eller med egen personal
i dotterbolag bruka och forvalta skogsmarken enligt svensk modell. Bolaget kommer i vissa
EU-lander dga dotterbolag som i sin tur dger marken i syfte att hantera de lokala regler som
finns for utlandskt &gande av skogsmark. Bolaget har inte for avsikt att anvédnda sig av belédning
for att finansiera Bolagets verksamhet.

For den som soker en investering som uppvisar en ldg samvariation med aktiemarknadens
utveckling, ar det Styrelsens uppfattning att direktinvesteringar i skogsmark kan utgoéra ett att-
raktivt alternativ.

Bolaget bildades den 22 december 2008. Stiftare dr Svenska Standardbolag AB. Bolagets
firma ar Realfond Skog 1 AB (publ.), satet for dess styrelse ar Stockholm, Sverige och dess
organisationsnummer ar 556775-3354. Bolaget ar ett aktiebolag, bildat i Sverige i enlighet med
Aktiebolagslagen. Bolagets huvudkontors adress och telefonnummer &r:
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Realfond Skog 1 AB (publ.). Skeppsbron 16. 111 30 Stockholm. Telefon: 08-21 94 71.

Bolagets affarsidé ar att under cirka fem ar dels generera arlig avkastning genom att avverka och
bruka skogsmarken enligt svensk modell, dels forséalja skogsmarken efter fem ar till ett hogre varde
an anskaffningskostnaden. Vardedkningen grundar sig i genomférandet av varde- och tillvaxt-
hoéjande atgarder sdsom gallring, rojning, plantering och 6kad tillganglighet genom anlédggning
av skogsvagar, samt antagandet att efterfrdgan pa skogsmark trendmaéssigt ar 6kande.

Bolagets syfte ar att erbjuda saval institutioner som privatpersoner mojlighet att investera direkt
i skogsmark inom EU. Bolaget kommer att utga ifran kunskaper och erfarenheter fran ett val
utvecklat skogsbruk i Sverige, den sa kallade svenska modellen, och anvdanda denna modell for
skogsbruk i de lander Bolaget valjer att investera.

Realfond Skog 1 AB (publ.) kontrolleras av Realfond Skog Management OU genom 2 000 000
roststarka A-aktier, i dagslaget motsvarande drygt 83 % av aktierna och 98 % av rosterna. Realfond
Skog 1 AB (publ.) erbjuder aktiedgarna, saval A som B-aktiedgare, potentiell aktieutdelning och
varde ur Bolaget i relation till respektive aktieslags andel av det totala insatta egna kapitalet.
B-aktiedgarnas agande blir med denna struktur passiv och fondliknande. Sett 6ver tid ar syftet att
Managementbolaget driver flera motsvarande bolag (Realfond Skog 2 AB etc) vart och ett med
sina respektive markomraden och investerare. Markinvesteringarna sker via lokala dotterbolag.
Bolaget ager via tre hundraprocentigt dgda dotterbolag i Estland, Lettland och Litauen totalt 1
500 ha skogsmark.

Investeringens tidshorisont ar cirka fem ar efter det att Bolaget har kapitaliserats genom fore-
stdende emission. Forsaljning av skogsmarken berdknas vara slutférd senast den 31 december
2015. Darefter kommer Bolagets verksamhet att avvecklas och Bolaget trada i likvidation, varvid
Bolagets eventuella tillgdngar skiftas ut till aktiedgarna.

Styrelsen kan dock komma att undersoka intresset hos aktiedgarna att fortsatta verksamheten i
nagon form och omfattning innan Bolaget avvecklas. Aktiedgarna kan d&ven komma att besluta
om fortida avveckling av Bolaget om det av dem beddéms vara fordelaktigt. En fortsattning av
verksamheten forutsatter andring av Bolagets bolagsordning.

Bolaget kommer i forsta hand att investera i skogsmark i lander inom EU dar styrelse och ledning
idag besitter erfarenhet, kunskap och kontaktnédt samt dar goda affarsmojligheter finns. Personerna
i Bolagets styrelse har sedan borjan av 2000-talet aktivt inventerat, analyserat och genomfort ett
stort antal investeringar i skogsmark och skogsindustriella anldggningar i Osteuropa. Styrelse
och ledning beddémer déarfor att de basta moéjligheterna fér Bolaget sannolikt finns i lander inom
det forna Osteuropa. Samtliga personer i styrelse och ledning har gedigen erfarenhet av att kopa
och forvalta skogsfastigheter, bade i Sverige och i andra EU-lander.
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Tidshorisonter

Investeringshorisont, cirka b ar efter emissionen.
Investeringsperiod, 12 ménader efter emissionens stangning.
Kapitalanskaffning, 9 april 2009 - 31 december 2010.

Sista dag for avveckling av Bolaget.

Planerad utdelning till aktiedgarna i Bolaget.

Om styrelsen bedémer det I6nsamt for Bolaget kan avstyckning av delar av fastigheterna och
konvertering till exempelvis tomtmark eller annan anvandning férekomma. Foérséljning av mark
kan ske under Bolagets hela verksamhetsperiod om det bedéms vara gynnsamt for Bolagets
aktieagare.

Pa grund av finanskrisen dkar utbudet av skogsfastigheter, sarskilt i Iinder inom EU fran Osteuropa
dar kreditmarknaderna ar mer outvecklade och konsekvenserna av dtstramade krediter blir harda.
Det ar styrelsen malsattning att utvardera och anskaffa skogsmark sa snabbt som mojligt efter
emissionen eftersom Styrelsen med stdd av erfarenheter och efter analys av historiska prisdata
anser att det nu, och i nartid, rdder ett gynnsamt prislage for investeringar i skogsmark.

Investeringar i skogsmark kédnnetecknas enligt Styrelsens uppfattning generellt av 18g risk i jam-
forelse med en placering i finansiella tillgangar sdsom aktier.

Bolagets avkastning ar framst beroende av tre faktorer: markens inképspris, priset pa skogsproduk-
ter samt vardeodkningen. Vardedkningen grundar sig i genomférandet av atgarder sdsom gallring,
réjning, plantering och dkad tillgdnglighet genom anldggning av skogsvagar, samt antagandet
att efterfrdgan pa skogsmark 6kar som producent av fornyelsebara naturresurser.

Avkastningen kan bli bade positiv och negativ. En investerare maste darfor bilda sig en egen
uppfattning om hur exempelvis ovan ndmnda faktorer kan komma att utvecklas under place-
ringsperioden och vilken inverkan de kan komma att ha pa Bolagets totala avkastning innan ett
investeringsbeslut fattas.

Vardeutvecklingen och den genomsnittliga totala avkastningen per ar kan inte slutgiltigt faststal-
las forran Bolaget har avvecklats. Baserat pad nuvarande nivéer, och uppskattningar av inkdpspris,
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kostnader, och forsaljningspris kan ett projekt som helhet generera en god genomsnittlig avkast-
ning. Det finns dock inga garantier for att en positiv avkastning kan uppnés.

Avkastningen bestar av tva olika delar, dels en direktavkastning som uppstdr genom forséljning
av skogsprodukter och dels en avkastning som uppstéar efter forsaljning av skogsmarken, om
detta sker till ett hogre pris an anskaffningskostnaden.
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Bolaget forvaltas och administreras av Realfond Skog Management OU, som genom
Managementavtalet har ansvar for Bolagets forvaltning och afférsdrift. Managementbolaget ska
bitrada styrelsen i Bolaget vid férvarv, forvaltning och foérsaljning av mark. Det ar dock styrelsen i
Bolaget som vid varije tillfalle fattar beslut om férvarv av mark och i vilken juridisk form férvarvet
ska ske. Managementavtalet I16per till och med den 31:a december 2015 eller till dess att Bolaget
slutligt har avvecklats genom likvidation eller annat forfarande efter beslut p& bolagsstdmma.
Managementbolaget erhaller for tackande av sina foérvaltnings- och administrationskostnader
0,80 procent per &r av Bolagets totala investeringskapital. Darutdver tillkommer emissionskost-
nader och eventuellt incitamentsarvode efter att fonden avvecklats, se dven punkten 8 Arvoden i
Managementavtalet.

Patrik Lindgardh &r ansvarig forvaltare hos Realfond Skog Management OU. Patrik Lindgardh
har omfattande erfarenhet av att férvarva skogsfastigheter och driva rationellt skogsbruk bade

i Sverige och inom EU. Skogsbruk bedrivs genom inhyrda féretag specialiserade pé planlagg-
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ning, aterbeskogning, réjning, gallring och avverkning. Patriks arbete ar darfor att agera som
képare och koordinator av dessa tjanster. Darvidlag behdvs ej mer skoglig kompetens inom
Managementbolaget. Managementbolaget ansvarar dven for kontakter med investerare och rap-
portering till investerare. Kompetens inom detta omréde sékerstélls genom Marcus Jibréus, under
sju ar i Avanza Banks koncernledning och Marcus Olvestad, senast Chef Avanza Private Banking.

Sett 6ver tid ar syftet att Managementbolaget driver flera motsvarande bolag (Realfond Skog 2
AB etc) vart och ett med sina respektive markomraden och investerare.

Realfond Skog Management OU har enligt Managementavtalet dven uppdrag att till Bolagets
styrelse sammanstalla periodrapporter om verksamhetens utveckling, jamte annan relevant infor-
mation for distribution till Bolagets aktiedgare. Vidare ska Managementbolaget vara behjalpliga vid
registrering, kdp och forséljning av aktierna av serie B savél vid Bolagets etablering som I6pande
samt vid avveckling och likvidation. Fér narmare information hénvisas till Managementavtalet.

Sammanstallning av arvoden: Nedanstaende tabell ar ett exempel som syftar till att illustrera hur
mycket arvoden som utgér vid en emission om 40 MSEK. Notera att incitamentsarvode endast
utgar om Bolaget ger avkastning 6ver troskeln 20 procent och incitamentsarvode ej finns med i
nedanstdende tabell. Emissionskostnader och transaktionskostnader &r engdngskostnader medan
forvaltningsarvodet betalas Arligen. Om 40 MSEK vid en emission tillférs Bolaget aterstar saledes
35 980 000 SEK att investera i Bolagets verksamhet.

Avgifter vid en emission om 40 MSEK, exkluderande prestationsarvode

Avgifter ar 1 Procent Belopp
Emissionskostnader 9,25 % 3,69 Mkr
Forvaltningsarvode 0,8 % 0,32 Mkr
Summa: 4, 01 Mkr

Realfond Skog Management OU &gs till lika delar av Natpec Invest AB, org. Nr. 556719-5846,
samt Jibréus & Olvestad Alternativa Investeringar AB, org. nr. 556735-5861.

VD och styrelse har bred erfarenhet av foretagsledning och finansiell verksamhet samt bransch-
specifik kompetens inom skog och skogsindustri.

Bolaget har for avsikt att knyta ytterligare kompetens till Bolaget i form av framfor allt legal expertis.
Darutover avser Bolaget att kdpa in specialisttjanster i form av sido- och underentreprenérer som
anses behdvas for att sékerstalla kvaliteten i investeringarna, driften samt avvecklingen. Detta
inkluderar bland annat revisorer och advokater vid forvarv samt experter pa skogsinventering
och skogsanalyser.
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For att minska valutaexponeringen kommer Bolaget, dar det sa ar tillampligt, att soka avséattning
for skogsprodukterna pd marknader som har en valuta som &r stark i forhéllande till den svenska,
alternativt direkt i Sverige. For att minska Bolagets kénslighet for prissvangningar kommer Bolaget
att anpassa avverkningen utifran efterfragan och pris och darigenom maximera direktavkastningen
vid var tidpunkt. Detta innebar exempelvis att ett ar med laga priser och svag efterfragan avverkar
Bolaget sannolikt mindre for att kunna avverka mer néar priserna gar upp. En sddan anpassning
till marknaden kommer att paverka Bolagets direktavkastning ett enskilt ar. Syftet ar dock att
maximera avkastningen under cirka fem &r innan Bolaget avvecklas.
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INVESTERINGSPROCESS

Realfond Skog 1 AB (publ) képer skogsmark i EU-lander med en koppling till marknaden for
skogsprodukter i Europa. De lander som kan bli aktuella att investera i ska ha férutsattningar
att utvecklas val inom skogssektorn och ha en tydlig koppling till en fungerande marknad for
skogsprodukter. Utéver detta krav stéller Bolaget upp ett antal évriga kontrollpunkter innan
investeringen gors;

—

Legal struktur — val fungerande och forstaelig
2. Pris — jamforelse mot andra genomférda affarer i samma land
3. Besiktning — gors alltid av expertis avseende;
Virkesforrad
Marktyp
Beldgenhet
Tillganglighet
Belastningar (vagar, servitut, byggnader, ledningar etc)
Miljé (naturvarden, avfall, deponi, granatsplitter, kemikalier etc)
Tillstdnd for utvinning/Inmutningar
4, Forvaltning — lokal organisation maste finnas tillganglig eller vara mojlig att uppratta

Forst identifieras skogsmark som finns till forsaljning. Detta sker bade via méklare och genom
personliga kontakter. Managementbolaget har redan i dagsléaget ett upparbetat kontaktnéat vari-
genom Bolaget kontinuerligt har ett flode av mojliga affarer. Bolaget kdper bara skogsmark via
aktiebolag. En due dilligence genomférs for att sakerstéalla att bolaget inte ar inblandat i tvist
eller har nagra oanmalda skulder eller &taganden.

Efter inventering och 6vrig analys genomférs en slutférhandling av priset varefter n6dvandiga avtal
uppréttas och signeras. | samband med detta tilltrader &ven Bolaget normalt som juridisk agare.
| undantagsfall kan en senare slutbetalning dven utgoéra tilltradesdag. Dock kan inga tillstand for
brukande av fastigheterna erhéllas innan Bolaget dven registrerats som dgare i myndighetsregister.
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Sverige ar en gammal skogsnation med lagar och regler framtagna for ett langsiktigt skogsbruk.
Detta ar inte fallet i alla EU-lander. Bolagets avsikt ar att bruka och férvalta skogsmarken enligt
samma principer som svensk skog. Det ar en val beprévad och strukturerad metod som bland
annat omfattar;

1. Inventering och planldggning vilket resulterar i en skogsbruksplan uppréttas vari skogen
och skogsmarken beskrivs i detalj med atgardsfoérslag de narmaste tio aren.

2. Ekonomisk analys av marknaden
a. Nar och i vilken omfattning skall upphandling av tjanster for plantering och réjning ske?
b. Analys av priser pa skogsprodukter féor 6 —12 manader framat.
c. Nar och i vilken omfattning ska upphandling av tjanster for avverkning ske?

3. Mot bakgrund av informationen fran steg 1 och 2 uppréattas en atgardsplan fér 12-24

manader

Genomférande av atgarder enligt plan

Uppdatering av skogsbruksplaner efter atgarder eller tillkommande forvarv

Ny ekonomisk analys

Atgirdsplanen revideras

Nooa s



MARKNADSOVERSIKT

Styrelsen forséakrar att informationen pa sidorna 27 till och med 40 har atergivits korrekt fran
angiven kalla och, savitt Bolaget kan kénna till och férsakra genom jamférelse med annan informa-
tion som offentliggjorts, inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.

Vid tidpunkten for detta prospekts upprattande har Bolaget genomfort investeringar i Estland,
Lettland och Litauen. Bolaget staller som krav for en investering att de lander som blir aktuella
att investera i ska ha férutsattningar att utvecklas val inom skogssektorn och ha tillgang till en
fungerande marknad fér skogsprodukter. Marknaden behover inte finnas i det land som Bolaget
investerar i men avsattningen av skogsprodukterna ska kunna géras genom export till en etablerad
och fungerande marknad utan handelshinder.

Bolaget ager per den 31/3 — 2010 ca 1 500 ha skogsmark med ett totalt virkesférrad pa ca
150 000 kubikmeter. Fordelningen av detta virkesforrad mellan olika skogsprodukter bestams av
prisrelationen mellan konkurrerande sortiment samt sortimentens kvalitetskrav. Bolagets styrelse
bedémer att innehavet per den 31/3 — 2010 &r av sadan kvalitet att en férdelning givet dagens
prisrelationer mellan konkurrerande sortiment skulle ge ca 55 % timmer, 25 % massaved och
20 % branslesortiment.

Land Yta
Estland 50 ha
Lettland 1200 ha
Litauen 250 ha
Totalt innehav per den 31/3 2010 1 500 ha
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Traravarans fordelning pa Bolagets innehav

25% massaved

55% timmer

20% bréanslesortiment

Skogstillgadngar i Varlden och Europa
Utgangspunkten for Bolaget ar Europa och de skogstillgdngar som finns i lander inom EU. Europa
har en val utvecklad skogsindustri och omfattar en stor del av varldens skogstillgangar.

Figur Skogsmark i varldens regioner, milj ha.
Kalla: The Global Forest Resources Assesment 2005.
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Skogstillgangar inom EU

Landerna inom EU har olika forutsattningar avseende areal skogsmark och tillgangligt virkes-
forrad. Generellt kan sadgas att det ar ldnderna i norra Europa som har bade storst arealer och
hogst virkesforrad.

Anvandningsomraden for skogsprodukter

Den rédvara som kommer av skog — skogsprodukter — kan principiellt indelas i tre huvudkategorier;
timmer som gér till sdgverksindustrin, ved som gar till massa- och pappersindustrin samt brans-
lesortiment som gar till energiproduktion. Bilden pa nésta sida beskriver anvdndningsomradena
for skogsprodukter och hur de relaterar till varandra.
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Skogsmark inom EU. Strategiska marknader for Bolaget markerade i svart.

Kalla: The Global Forest Resources Assesment 2005.
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Virkesforrad inom EU. Strategiska marknader for Bolaget markerade i svart.

Kalla: The Global Forest Resources Assesment 2005.
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Traravara fran Realfond Skog 1 ABs skogsfastigheter

4 4 4

Timmer Branslesortiment Massaved

4 + b

4

Tréindustrin Pappersindustrin

—} Bioenergi 4—

4 4 4

Travaror Varme och el Papper / massa

4 4 4

Marknad for slutprodukter
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Som bilden visar ar de olika rdvarorna och dess sektorer sammanlénkade. Det innebér bland
annat att foérdndringar i priser och fldden inom en sektor paverkar de andra sektorerna. Om
exempelvis produktionen av sadgtimmer 6kar pa grund av 6kad efterfragan fran sagverksindustrin
Okar ocksa flodet av s&gflis och massaved till massa- och pappersindustrin samt span och bark
till energisektorn.

Enligt styrelsens bedémning finns det en tydlig tendens inom den europeiska skogsindustrin dar
de stora aktorerna stravar efter att deras verksamhet ska omfatta samtliga dessa tre sektorer.
Bolag inom massa- och pappersindustrin ar ofta, och i 6kande grad, dven stora aktérer inom
sagverksindustrin. En viktig anledning till detta ar att efterfrdgan pad timmer skapar stora floden
av ravara till massa- och pappersindustrin bade direkt frdn skogsagaren men aven indirekt som
flis fran sagverksindustrin. De senaste aren har dven energisektorn hamnat alltmer i fokus. Med
god tillgang till rdvara vill skogsindustriféretagen kunna producera egen el och fjarrvarme dels
for att forsorja egen industri men aven for att det ar en god affar att salja 6verskottet i form av
el till andra konsumenter.

Skogsindustrin ar en stor anvandare av elenergi. Enligt uppgifter frdn Energimyndigheten uppgick
branschens elanvandning 2006 till 23 TWh, vilket var 16 procent av den totala elanvandningen
i Sverige. Idag ar 20 procent av elférbrukningen interngenererad och baserad pa biobranslen.
Malet &r att branschens egna arliga elproduktion ska 6ka med 2 TWh till 2020, vilket innebér en
o6kning med 40 procent fran dagens niva. Kalla: Energimyndigheten.

Elproduktion i svensk massaindustri.
Kalla: Energimyndigheten.

Electricity production (TWh)
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Efterfrdgan pa skogsprodukter och produktionen av rundvirke i Europa har stadigt 6kat sedan
1960-talet.

Varldens produktion av rundvirke fordelat pa regioner.
Kalla: SCB, Skogsstyrelsen.
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Fakta om produktion och priser pa skogsprodukter som presenteras i detta prospekt har for avsikt
att illustrera varfor RSM och Bolagets styrelse och ledning gér bedémningen att den framtida
efterfrdgan pa skogsprodukter kommer att vara fortsatt god. | flera fall, sarskilt avseende bioen-
ergi, presenteras statistik och information enbart for Sverige. Bolagets styrelse och ledning gor
bedémningen att utvecklingen i Sverige i dessa avseenden kan anvdndas som ett exempel pa en
trolig utveckling @ven i andra europeiska lander med liknande forutsattningar.

Marknaden for skogsprodukter ar for narvarande under starkt aterhdmtning efter en global
finanskris som vars verkningar sammanfallit med, och darmed forstarkt, en global lagkonjunktur.

Priserna pa skogsprodukter sjonk under slutet av 2008 och i bérjan av 2009. Mot slutet av 2009
och i borjan av 2010 har dterhamtningen varit stark med kraftigt hdjda priser pa samtliga sortiment.
For aktorerna pa marknaden for skogsprodukter ar volatilitet och kraftiga prisférandringar en natur-
lig del av verksamheten. Skogsprodukterna féljer varldskonjunkturen bade i upp- och nedgang.
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For skogsagare ar priset pa timmer den enskilt mest betydelsefulla faktorn for resultatet i skogs-
bruket. Erfarenhetsméassigt kommer ungefar 65 % av intékterna vid avverkning av mogen skog
frén timret, ca 25 % fran massaveden och resterande del fran bioenergisortiment. Vid gallringar
minskar timrets betydelse for det ekonomiska resultatet pa grund av att volymen timmer minskar
till forman fér massaved och energisortiment.

Timmer produceras for den europeiska sagverksindustrin som i sin tur séljer sina produkter pa
en global marknad. De senaste aren har produktionen av sdgade travaror 6kat mer i Europa &n
i 6vriga varlden och styrelsen bedémer att trd som byggmaterial kommer att fortsatta ta mark-
nadsandelar frdn andra byggmaterial sdsom betong och metall.

Produktion av travaror i Europa.
Kalla: Skogsstyrelsen.
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De bakomliggande orsakerna till den 6kande efterfragan bedémer styrelsen vara dels prisrelaterad
dar tra har ett konkurrenskraftigt pris men aven att tréa ar en férnyelsebar naturresurs med en
stark miljoprofil. Produktion av tra for byggnation kraver betydligt mindre energi an betong och
metall samtidigt som tra binder koldioxid medan produktionen av betong och metall istéllet tillfor
stora mangder koldioxid till miljon.

Mot bakgrund av den historiska utvecklingen av efterfrigan bedémer styrelse och ledning i Bolaget

att efterfrdgan pa timmer inom EU kommer att bestd och att priserna kommer att fortsatta vara
stabila 6ver en langre tidsperiod.
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Massaved ar en skogsprodukt som saéljs till massa- och pappersindustrins aktorer for tillverkning
av pappersmassa som sedan séljs pa en global marknad. Europeisk pappers- och massaindustri
ar med sin fornyelsebara révara, precis som sdgverksindustrin, en viktig aktér om samhallet ska
klara en omstéallning av energisystemen for att radda miljon och klimatet. Branschen har en unik
fornybar ravara och en i stort sett kretsloppsanpassad produktion. Massa- och pappersindustrin i
Europa har de senaste aren 6kat sin produktion av pappersmassa. Mot bakgrund av den historiska
utvecklingen av efterfrdgan och priser bedomer styrelse och ledning i Bolaget att efterfragan pa
massaved inom EU kommer att besta och att priserna kommer att fortsatta vara stabila 6ver en
langre period.

Produktion av pappersmassa i Europa.
Kalla: Skogsstyrelsen.
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| varlden &r fortfarande bréannved och trakol det storsta sortimentet matt i volym. Bioenergin &r
pa vag att fa stor ekonomisk betydelse och ar den dominerande férnybara energikéllan i Europa
och trenden ar uppatgaende. Biobranslen har framhallits som ett foredomligt medel for att gora
transporter miljovanligare och undvika import av olja. (Kélla: European Environmental Agency)
Bioenergi utgor idag en storre andel av den svenska energianvandningen &n vattenkraft och
karnkraft var for sig. Om klimatférandringarna ska bromsas kravs det att vi anvander mindre
fossila bréanslen, dvs. olja, kol och fossilgas. Skogsravara kan da bli en &nnu viktigare leverantor
av fornybar energi, t.ex. i form av tradbransle och Salix. Forbranningen bidrar inte till att 6ka
mangden vaxthusgaser i atmosfaren. (Kalla: Sveriges Lantbruksuniversitet)
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Omsattningen av biobrénsle p& den 6ppna svenska marknaden 6kade med néstan 2 miljarder
kronor till drygt 12,6 miljarder kronor eller med 18 procent under 2008 visar Bioenergis leveran-
torsenkat genomford i januari 2009. Levererad energimangd 6kade med 7,5 procent eller med
3,4 TWh till 44,6 TWh under 2008. Kalla: Energimyndigheten

De flesta bedomare anser att utnyttjandet av bioenergi &r en mycket viktig del av I6sningen pa
dagens klimatproblem. Bolagets styrelse och ledning delar den uppfattningen och gér bedém-
ningen att utvecklingen for bioenergi i de EU-lander dar Bolaget har eller kan komma att investera
kommer att likna den utveckling vi har i Sverige.

Anvandning av biobrénslen i industrin 1980-2008, TWh.
Kalla: Energimyndigheten.
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Anvandning av biobrénslen i fjarrvarmeverk 1980-2008. TWh.
Kélla: Energimyndigheten.
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Tillford energi i fjarrvdrme uppdelat pa energibarare, 1970-2008. TWh

Kélla: Energimyndigheten.
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Pris pa skogsflis till Varmeverk i Sverige.
Kalla: Skogsstyrelsen
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Direktavkastningen fran Bolaget skapas genom forséljning av skogsprodukter fran de skogs-
fastigheter Bolaget ager. For att gora en kalkyl pa resultatet av en skogsforvaltning maste vissa
forutsattningar faststallas. Bland annat hur forsaljningen ska genomforas, hur mycket som ska
avverkas, fordelningen mellan slutavverkning och gallring samt slutligen en bedémning av priset.
| Bolagets fall kommer den huvudsakliga férséljningen av skogsprodukter ske genom férséljning
av skog pa rot. Forsaljning pa rot innebér att Bolaget bjuder ut ett omrdde med skog dar poten-
tiella kopare far lagga anbud pa skogen. Képaren genomfér sedan avverkningen sjalv. Omradet
som bjuds ut &r val definierat och innehéllet i form av skog &r exakt inventerat och beskrivet. En
mindre del av avverkningarna, framfor allt gallringar, kommer att ske i egen regi med inhyrda
avverkningsresurser.

38 Registreringsdokument Realfond Skog



Styrelsen beddmning &r att den prisstatistik som finns tillgédnglig visar att priserna pa skogsmark
i de flesta lander inom EU 6kat stadigt de senaste tio aren. | vissa lander, framfor allt de nyare
EU-landerna, har 6kningen varit mycket kraftig.

| figuren nedan redovisas LRF-konsults prisstatistik dver fastighetspriserna i Sverige sedan 1999.
| samma figur visas dven en bedémd kurva for prisutvecklingen i Baltikum. Observera att kurvan
for Baltikum inte harror fran officiell statistik utan baseras pa uppgifter fran styrelsen i Bolaget
pa basis av erfarenheter fran ett stort antal genomférda affarer under en langre tid.

Prisutveckling pa skogsmark i Sverige.
Kalla: LRF-konsult och Bolaget.
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Bolaget har genom sina egna investeringar kunnat verifiera att prisskillnaden jamfért med svenska
skogsfastigheter ar som lagst 1/5. Det innebér att liknande fastigheter i exempelvis Baltikum
kan koépas for hogst en femtedel av vad dessa skulle kosta i Sverige. | Sverige har priset pa
skogsmark 6kat med 85 % de senaste fem &ren medan 6kningarna i flera forna 6ststatslander
ar betydligt storre. Bolagets styrelse bedomer att priset pad skogsmark trendmassigt ar 6kande
i lander inom EU.
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ORGANISATIONSSTRUKTUR

Realfond Skog 1 AB har bade A-aktiedgare och B-aktiedgare. Managementbolaget, Realfond
Skog Management OU, ett bolag inkorporerat i Estland, dger samtliga roststarka A-aktier. Detta for
att vid varje tidpunkt under tidsperioden kunna kontrollera och styra Realfond Skog 1 AB. Detta
eliminerar risken att ndgon investerare i kraft av sitt &garskap formar bolaget att géra vasentliga
avsteg fran den affarsplan som Bolaget lagt fast i detta prospekt.

Realfond Skog 1 AB &ger i sin tur dotterbolag i respektive land dér investeringar sker. | dagslaget
finns tre dotterbolag. Realfond Skog 1 AB lanar ut medel till dotterbolagen for investeringar i
skogsmark och sékerhet tas i de fastigheter som férvarvas. Ldnen |6per under tidsperioden utan
amortering med rénta. Dotterbolagen &gs till 100 % av Realfond Skog 1 AB.

Motiven for organisationsstrukturen med dotterbolag i respektive land ar;

1. Enkelhet avseende uppféljning och kontroll av investeringar, kostnader och verksamhet i varje
enskilt land.

2. | vissa lander kravs forvarvstillstand som endast kan erhéllas av nationella féretag och saledes
inte direkt av Realfond Skog 1 AB.

3. Forsaljningen av skogsfastigheterna forenklas om hela dotterbolaget med innehav kan séljas.
4. Kapitalkrav och administrativa kostnader ar lagre for bolag i aktuella lander jamfért med Sverige.
5. Varje land har specifik lagstiftning avseende agarskap, sékerheter, inteckningar, redovisning
och liknande vilket i princip omojliggér ndgon annan struktur.
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OVERSIKT OVER RORELSEN
OCH DESS FINANSIELLA SITUATION

Bolaget bildades den 22 december 2008 och har vid tidpunkten for Prospektet bedrivit
verksamhet i enlighet med den affarsidé som beskrivs i detta prospekt. Bolagets aktiekapital
ar 600 113 SEK. Den reviderade arsredovisningen for 2009, som aterges pa annan plats i
Registreringsdokumentet, utgor Bolagets historiska information. Bolaget var tidigare ett lager
bolag. Nedan presenteras Bolagets finansiella utveckling i sammandrag fér perioden 5 januari
2009 - 31 december 2009. De av Bolaget tillampade redovisnings- och véarderingsprinciperna
Overensstammer med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndamndens allmanna rad
BFNAR 2007:1. Bolagets tillgdngar bestar av totalt 1 500 ha skogsfastigheter som dgs genom
heldgda dotterbolag i Estland, Lettland och Litauen samt en kassa som vid tiden for prospektets
godkannande utgors av cirka 19 MSEK.

Bolagets finansiella historik har granskats av revisor.

Realfond Skog 1 AB (publ)
56775-3354
Resultatrakning

09-01-05

09-12-31
Rorelsens intakter m.m. 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -447 908
Rorelseresultat -447 908
Resultat fran finansiella investeringar 106 536
Arets resultat -341 372

Det ar Bolagets verksamhet att investera i skogsmark och driva skogsbruk for att efter cirka fem
ar sélja skogsmark med fortjanst. Det ar forst vid det tillfallet det uppstar en intakt fran markfor-
séljningen. Nagra I6pande rorelseintakter finns darfor inte. Rorelseresultatet for ar 2009 var minus
341 372 SEK och relaterade till kostnader i samband med framtagning av Bolagets prospekt.
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Realfond Skog 1 AB (publ)
56775-3354
Balansrdkning

Tillgdngar

Anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder
Poster inom linjen

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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09-12-31

83 585
9 321 410
9 404 995

15 628
3 569 295
3 584 923

12 989 918

536 438

12 648 445
-341 372
12 843 511

74 635
71 772

146 407
12 989 918

Inga
Inga



Realfond Skog 1 AB (publ)
56775-3354
Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta mm

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av koncernforetag

Arets lamnade lan till koncernféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Arets nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Oreviderad
2010-01-01
2010-03-31

-303 263
218 400

-84 863

-45 027

77 362

-11 772

-64 300

0

-14 426 082

-14 426 082

11 229 382

11 229 382

-3 261 000
3 569 295

308 295

Reviderad
2009-01-05
2009-03-31

-9 044

-9 044

-762

-9 806

0

0

0

500 000

500 000

490 194
0

490 194
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Likvida medel per den 31 mars 2009 var 490 194 SEK. Under sommaren verksamhetsaret 2009
genomforde Bolaget en nyemission om 14,5 MSEK samt ytterligare en nyemission vid arsskiftet
2009/2010 om 12,4 MSEK. Under forsta kvartalet 2010 lamnade Bolaget lan till dotterbolag
om 14,4 MSEK avseende forvarv av skogsfastigheter.

Bolaget finansieras med eget kapital. Det finns inga upptagna krediter och ej heller ndgot lane-
behov. Bolagets verksamhet, att forvarva, férvalta och sélja skogsfastigheter och hur stor orga-
nisation verksamheten kraver, anpassas till storleken pa erhallet kapital.

Likvida medel enligt Bolagets offentliggjorda arsredovisning per den 31 december 2009 var 3
569 295 SEK. Under 2009 har tvad publika emissioner genomforts vilket tillfért Bolaget 26,9
MSEK. Bolaget har en kassa vid tiden for prospektets godkannande om drygt 19 MSEK. Avsikten
ar att endast finansiera verksamheten med eget kapital.

Finansforvaltningen i Bolaget avseende hantering av likvida medel och valutarisker ar fokuserad
pa riskminimering utan att Styrelsen sjélv eller externa radgivare har en syn eller strategi for
valutariskhantering. Styrelsen anser att det i dagens ombytliga ekonomiska klimat ar battre att
inte ha en syn pa de for Bolaget relevanta valutornas utveckling. Ingen valutahedging tillam-
pas darfor. Likvida medel placeras i rantebarande instrument i svenska kronor. Svenska kronor
vaxlas till lokal valuta vid investeringstillfallet da de 6verfors till de olika dotterbolagen. Vid for-
saljning av tomter kommer den lokala valutan véxlas I6pande till svenska kronor i takt med att
tillgdngarna séljs.

De férandringar av vasentligt slag som intréffat sedan Bolagets reviderade arsbokslut 2009-12-31
utgors av att Bolaget i maj 2010 genom nyemission tillférts 13,7 MSEK.

| 6vrigt har inga forandringar av vasentligt slag intraffat rorande Bolagets finansiella stéllning
eller stallning pa marknaden.

Bolaget bildades den 22 december 2008 som ett lagerbolag och forvarvades av Realfond Skog
Management OU i januari 2009 i syfte att bedriva verksamhet i enlighet med detta prospekt.
Under 2009 och 2010 har tre publika nyemissioner genomforts vilka tillsammans tillfért Bolaget
ca 40,7 MSEK, varvid cirka 15 MSEK har investerats. Bolaget forfogar vid tiden for prospektets
inlamnande 6ver cirka 19 MSEK i likvida medel. Bolaget finansieras med eget kapital. Det finns
inga upptagna krediter och ej heller ndgot ldnebehov.

Det ar styrelsens bedémning att det rérelsekapital som tas in genom erbjudandet ar tillrackligt
for att verkstéalla Bolagets affarsplan. Bolaget har for narvarande inga ekonomiska ataganden,
vilket innebar att det kortsiktiga kapitalbehovet ar begransat och det befintliga rorelsekapitalet ar
tillréckligt. Bolaget har emellertid for avsikt att genomféra skogsfastighetsinvesteringar i enlighet
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med Bolagets strategi och darmed erfordras de medel som erhélls genom erbjudandet.

Syftet med aktieemissionen ar att ge Bolaget en lamplig kapitalbas for att finansiera dessa skogs-
fastighetsinvesteringar i linje med Bolagets strategi, se avsnitt “Sammanfattande beskrivning
av verksamheten”. Det egna kapitalet utgér en bas fér uppbyggnaden av en fastighetsportfolj
bestaende av skogsfastigheter inom EU.

Under forutsattning att erbjudandet fulltecknas, kommer Bolaget att tillféras 40 MSEK fére
emissionskostnader. Om Erbjudandet inte skulle bli fulltecknat kommer omfattningen av Bolagets
investeringar att anpassas till storleken pa erhallet kapital.

Bolaget har per dagen fér Prospektet genomfoért 14 investeringar i sammanlagt 34 skogsfastig-
heter om inalles 1 500 hektar.

Omsiéttning, resultat och stéallning 2009-03-31 2010-03-31
Nettoomséttning (0] (0]
Rorelseresultat -9 044 -303 262
Resultat e. finansiella poster -9 044 -84 863
Balansomslutning 490 956 24 200 025
Eget kapital 490 956 23 988 030
Obeskattade reserver (0] (0]
Soliditet 100,0% 99,1%
Avkastning pa eget kapital -1,8% -0,3%
Avkastning pa totalt kapital -1,8% -0,5%
Medelantal anstéllda (0] (0]
Utdelning per aktie 0 0

Soliditet. Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital. Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat
eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital. Rorelseresultat med tillagg for ranteintékter, i procent av genom-
snittlig balansomslutning

Registreringsdokument Realfond Skog 47






FORSKNING OCH UTVECKLING

Bolaget bedriver ingen forskning och utveckling. Bolagets verksamhet &r inte heller beroende av
nagra patent eller licenser.
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INFORMATION OM TENDENSER

Den viktigaste faktorn som paverkar Bolagets affarsutsikter under det innevarande rakenskaps-
aret fram till prospektets godkénnande ar prisutvecklingen pa skogsmark inom EU av den typ
som Bolaget avser forvarva. Det ar Styrelsens bedémning att denna typ av mark har sett pris-
sankningar pé cirka 25-40% under 2008 och 2009. Idag ar dock priserna i princip tillbaka pa
samma niva som fore finanskrisen.

Styrelsen kanner inte till ndgon tendens, oséakerhetsfaktor, potentiell fordring eller andra krav,

ataganden eller handelser som kan férvantas inverka i vasentlig utstrackning pa Bolagets afférs-
utsikter under det innevarande rakenskapsaéret.
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MEDLEMMAR | FﬁRVALTNING§-, LEDNINGS-
OCH KONTROLLORGAN SAMT OVRIGA PERSONER
| LEDANDE BEFATTNING

Vid konstituerande sammantrade med styrelsen for Realfond Skog 1 AB (publ.) den 6 mars 2009
utsadgs Almar Burvall till verkstallande direktor i Bolaget. Uppdraget I6per tills vidare. Bolaget har
inte tidigare haft och har inte heller fér narvarande nagra anstéllda.

Vid stémman den 5 mars 2009 valdes foljande personer till styrelseledaméter i Bolaget tills
nésta drsstdmma:

styrelseordférande

Patrik Lingardh ar styrelseordférande i Realfond Skog 1 AB (publ.) och indirekt genom Natpec
Invest AB &gare i Realfond Skog Management OU. Patrik Lingardh &r civiljzggmastare och har
tidigare varit ravaruchef pa Sédra Timber AB, VD i sagverksforetaget Baro Wood AB, och styrel-
seledamot i branschorganisationen Skogsindustrierna. Han grundade 2007 skogsinvesterings-
foretaget Tisko AB (namnéandrat till AB Custos) dar han i egenskap av VD forvarvat cirka 1000
skogsfastigheter i Baltikum. Patrik har avslutat sitt VD-uppdrag fér AB Custos men kvarstadr som
deldgare. Patrik Lingardh, fodd 1967, ar svensk medborgare och bosatt i Sverige. Patrik Lingardh
ager indirekt aktier i Bolaget genom Managementbolaget genom att Patrik Lindgardh ager Natpec
Invest AB som i sin tur dger halften av aktierna i Managementbolaget.

Nuvarande engagemang:

AB Custos, org nr 556726-4659, dgare (>10 %)

Natpec Invest AB, org nr 556719-5846, ledamot, dgare (>10 %)

Bluehand AB, org nr 556726-4659, ledamot, dgare (>10 %)

Realfond Skog Management OU, org nr 11591116, ledamot, dgare via bolag (>10 %)
Realfond Skog 1 AB (publ.), org nr 556775-3354, styrelseordférande

Tidigare engagemang under de senaste 5 aren:

AB Custos, org nr 556726-4659, VD

Biometron AB, org nr 556575-2960 VD

Baro Wood AB, VD

Foreningen Sveriges Skogsindustrier, org nr 802002-6061, ledamot

ledamot och VD
Almar Burvall ar styrelseledamot och VD i Realfond Skog 1 AB (publ.). Almar Burvall ar styrel-
seledamot i Setra Group AB, styrelseledamot i AB Widtskofle Sagverk och styrelseordférande i
Varendskog AB, styrelseordférande i Sag i Syd AB, Dala Floda Golv AB, vice styrelseordférande
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i Sveriges Skogsindustrier, styrelseledamot i Boo Forssjo AB, Boo Egendom AB, Arbio AB, Scan
Mining AB samt Svenskt Néaringsliv. Almar Burvall har skoglig grundutbildning och examen som
marknadsekonom. Han ar fodd 1944 och ar svensk medborgare bosatt i Sverige.

Almar Burvall dger inga aktier eller optioner i Bolaget

Nuvarande engagemang:

Setra Group AB, org nr 556034-8483, ledamot

Aktiebolaget Widtskofle Sagverk, org nr 556232-3898, ledamot
Varendskog Aktiebolag, org nr 556552-9749, ordférande
Realfond Skog 1 AB (publ.), org nr 556775-3354, ledamot

Tidigare engagemang under de senaste 5 aren:

Arbio AB, org nr 5566067-2924, ledamot

Boo Forssjo AB, org nr 556647-7252, VD och koncernchef

Foéreningen Sveriges Skogsindustrier, org nr 802002-6061, vice ordférande
Svenskt Naringsliv, ideell férening, org nr 802000-1858, ledamot

Sa&Sy AB (Sag i Syd), org nr 556135-0017, ordférande

ledamot
Peter Berntsson ar styrelseledamot i Realfond Skog 1 AB (publ). Peter Berntsson ar idag engagerad
som ledamot i Sédrakoncernens dotterbolag Gapro som omsatter cirka 850 Mkr. Peter ar ocksé
radgivare at IKEA i industrifrdgor mot bakgrund av hans tid som VD och koncernchef i IKEA AB:s
industrikoncern Swedwood International. Peter utvecklade detta bolag fran 2 till 14 000 anstéllda
i dver 35 fabriker i stora delar av Osteuropa.

Peter Berntsson ager inga aktier eller optioner i Bolaget

Nuvarande engagemang:

GAPRO Aktiebolag, org nr 556095-2417, ledamot

IKEA Industrial and Investment Development A/S , ledamot
Scanwood Ltd, Halifax, Canada, ledamot

Tidigare engagemang under de senaste 5 aren:
Hakanssons Sagblad AB, styrelseordférande
CEO Swedwood International

ledamot
Carl Henric Kuylenstierna ar styrelseledamot i Realfond Skog 1 AB (publ.). Carl Henric
Kuylenstierna ar styrelseordférande i Tre Ax AB, samt styrelseledamot i Bonnier Skog AB,
Bjorksunds Godsforvaltning AB, Engaholms Godsforvaltning AB, Gessberg AB, Hargs Bruk AB,
Riddarhuset, Schisshyttan AB, Starbo Bruk AB och Starbo Forest AB. Carl Henric Kuylenstierna
ar Civiljagmastare, f6dd 1946 och ar svensk medborgare bosatt i Sverige.

Carl Henric Kuylenstierna ager inga aktier eller optioner i Bolaget
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Nuvarande engagemang:

Bjorksund Forvaltnings Aktiebolag, org nr 556073-0037, ledamot
Bonnier Skog AB, org nr 556684-2752, ledamot

Engaholms Godsforvaltning Aktiebolag, org nr 556323-5281, ledamot
Gessberg Aktiebolag, org nr 556309-7533, ledamot

Hargs Bruk Holding Aktiebolag, org nr 556108-8773, ledamot
Kungliga Skogs- och Lantbruksakademien, org nr 262000-1145, ledamot
Riddarhuset, org nr 802002-8018, ledamot

Schisshyttan Aktiebolag, org nr 556260-0972, ledamot

Starbo Bruk Aktiebolag, org nr 556006-9840, ledamot

Starbo Forest Aktiebolag, org nr 556310-9809, ledamot

Tre Ax Aktiebolag, org nr 556579-7775, styrelseordférande

Tidigare engagemang under de senaste 5 dren:

VD och koncernchef i Skogsséllskapet, orgnr 556159-7039 med dotterbolag
Stiftelsen Skogsséllskapet, orgnr 857201-5546, ledamot

Stiftelsen Skogforsk, orgnr 817602-9786,

Smedjan Maskin AB, orgnr 556090-4079 och

Malsjobergs Gruf AB, orgnr 556013-0212
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HANDEL OCH VANDEL

Ingen av Bolagets styrelseledaméter och ledande befattningshavare, har under de senaste fem
aren (i) domts i bedragerirelaterade mal; (ii) varit medlem av férvaltnings-, lednings- och kontroll-
organ eller haft ledande befattning som ér viktig for att garantera att det aktuella bolaget besitter
tillracklig erfarenhet och expertis for ledningen av verksamheten i bolag som férsatts i konkurs,
likvidation (pa grund av obestand), konkursférvaltning eller genomgatt féretagsrekonstruktion;
(iii) varit foremal for anklagelser och/eller sanktioner av myndigheter eller godkénda yrkessam-
manslutningar som féretrader en viss yrkesgrupp och som éar offentligrattsligt reglerad; eller
(iv) alagts néaringsforbud eller (v) forbjudits av domstol att ingd som medlem av en emittents
forvaltnings- lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner
hos en emittent under de senaste fem &ren.

Det foreligger inte ndgra familjeband mellan Bolagets styrelseledaméter och ledande befatt-
ningshavare.

Ingen av Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare har ingatt avtal med nagon
innebarande en begransning for befattningshavaren att 6verlata vardepapper i Realfond Skog
1 AB (publ.).

Ingen av Bolagets styrelseledaméter och ledande befattningshavare, har traffat ndgon éverenskom-
melse med storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter enligt vilken éverenskommelse
befattningshavaren valts in i styrelsen i Realfond Skog 1 AB (publ.) eller tilltratt sin anstéallning
som verkstéllande direktor. Det foreligger inte ndgra avtal om férméner efter det att uppdraget
eller anstéllningen har avslutats. Det foreligger en potentiell intressekonflikt avseende Patrik
Lingardh som forutom att vara ledamot i savél Bolaget som Managementbolaget dessutom &r
delagare i Managementbolaget. Detta forhallande behandlas i avsnittet Potentiella intressekon-
flikter pa sidan 62. Férutom denna omstandighet finns inga 6vriga omstandigheter som skulle
innebara att det foreligger nagon potentiell intressekonflikt for befattningshavarna i forhallande
till uppdraget i Realfond Skog 1 AB (publ.).
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NYCKELPERSONER

Patrik Ling&drdh som via bolag ager del i Managementbolaget bedéms vara nyckelperson for
Bolagets verksamhet.
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LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Realfond Skog 1 AB (publ.) grundades den 22 december 2008 och registrerades hos Bolagsverket
den 5 januari 2009 under firma Grundstenen 124328 AB och har varit ett vilande lagerbo-
lag fram till och med januari 2009 da Bolaget forvarvades av Jibréus & Olvestad Alternativa
Investeringar AB samt Natpec Invest AB. Bolaget namnéndrades till Realfond Skog Management
AB. Realfond Skog Management OU férvarvade den 6 mars 2009 samtliga utestadende aktier av
de foregdende ndmnda bolagen. Stiftelseurkunden finns tillgédnglig hos Bolaget. Frdn och med
den 5 mars 2009 har verksamheten bedrivits under firma Realfond Skog 1 AB (publ.). Bolaget &r
publikt. Realfond Skog 1 AB (publ.) etablerades som ett aktiebolag och bedriver verksamheten
under denna associationsform, vilken regleras av Aktiebolagslagen. Bolaget ska ha till foremal
for sin verksamhet att &ga och driva skogsfastigheter inom EU och bedriva darmed férenlig verk-
samhet. Realfond Skog 1 AB (publ.):s organisationsnummer ar 556775-3354. Styrelsens séate
ar Stockholm. Huvudkontorets besOks- och postadress ar Skeppsbron 16, Stockholm, Sverige.

Mandatperiod

Realfond Skog 1 AB:s (publ.) styrelseledaméter valdes av Bolagets extra stdmma den 5 mars
2009. Stamman beslutade om val av de fyra styrelseledaméterna Carl Henric Kuylenstierna,
Almar Burvall, Peter Berntsson, och Patrik Lingardh. Den sistnamnde utsags ocksa till styrelsens
ordférande. Vid extra bolagsstdmma den 13 januari 2009 valdes Johan Pharmanson, BDO Nordic,
till Bolagets revisor (medlem i FAR SRS). Uppdraget for samtliga styrelseledamaéter galler till
slutet av nasta arsstdmma, som &ar planerad att &ga rum i juni 2010. En styrelseledamot dger ratt
att nar som helst frantrada uppdraget.

Arbetsordning

Styrelsens arbete foljer faststélld arbetsordning, verkstéllande direktérens arbete foljer den
instruktion styrelsen har lamnat denne. Styrelsen har gjort bedomningen att det mot bakgrund
av verksamhetens omfattning och Bolagets storlek i dagslaget inte ar motiverat att inratta sar-
skilda kommittéer avseende revisions- och ersattningsfragor utan dessa fragor behandlas inom
styrelsen. Bolagets revisor rapporterar till hela styrelsen, och deltar vid minst ett styrelsemoéte
per ar. Idag bestar Realfond Skog 1 AB (publ.) styrelse av fyra ledamaéter. Bolagets verkstallande
direktor ar styrelseledamot i Bolaget. Styrelsen ska halla det antal styrelsemdten om aret som
anses nodvandigt, varav ett ska vara konstituerande.
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Svensk kod for bolagsstyrning

Aktierna i Realfond Skog 1 AB (publ.) &r ej noterade péa en reglerad marknadsplats och séledes ar
svensk kod for bolagsstyrning (Koden) inte obligatorisk for Realfond Skog 1 AB (publ.). Avsikten
ar inte att notera Bolagets aktier pa en reglerad marknad. Bolaget har ingen avsikt att félja Koden
sa lange som Bolaget inte ar ett noterat bolag.

Nuvarande styrelseordféranden Patrik Lingardh, ledamoterna Carl Henric Kuylenstiena, VD Almar
Burvall och Peter Berntsson erhéller inget styrelsearvode eller [6n fran Bolaget. Inga bonus- eller
optionsprogram foreligger. Avtal om pensioner eller annan ersattning efter avslutat uppdrag
foreligger inte.

Vid konstituerande sammantrdde med styrelsen for Bolaget den 6 mars 2009 utsdgs Almar
Burvall till Bolagets verkstallande direktor. Bolaget har inte och har inte heller tidigare haft nagra
anstéllda. Det finns inte avsatta eller upplupna belopp hos Bolaget for pensioner och liknande
formaner efter avtradande av tjanst.

Ingen av styrelseledamoterna eller de till Bolaget knutna réddgivarna i Realfond Skog 1 AB (publ.)
har eller har haft nagon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner utéver de som
anges nedan. Realfond Skog 1 AB (publ.) har inte heller lamnat 1an, stallt garantier eller ingatt
borgensforbindelser till eller till forman for ndgon av styrelseledaméterna, de ledande befatt-
ningshavarna eller revisorerna i Bolaget.

Naérstandetransaktioner 2008
Inga transaktioner

Nérstandetransaktioner 2009
Inga transaktioner

Naérstandetransaktioner 2010
Inga transaktioner

Bolaget och Managementbolaget ar tva olika juridiska enheter med sammanfallande intressen
i genomférandet av Bolagets affarsplan. Den potentiella intressekonflikt som finns utgérs av
hanteringen av penningstrommar fran Bolaget till Managementbolaget. Darfor regleras dessa
i ett avtal, Managementavtalet, som kontraktuellt binder Bolaget att betala vissa ersattningar
till Managementbolaget och endast dessa. | styrelsen i sdval Bolaget som Managementbolaget
finns en ledamot, Patrik Lingdrdh, som har privata ekonomiska intressen genom sitt delagande
i Managementbolaget. De 6vriga tre ledamoéterna i Bolagets styrelse, Almar Burvall, Carl-Henric
Kuylenstierna och Peter Berntsson, ar inte deldgare i Managementbolaget och utgér darfor
en kontrollinstans for relationerna mellan bolagen. Bolagets firma tecknas ensam av Patrik
Lingardh férutom lopande verksamhet som &ven, i enlighet med aktiebolagslagen, tecknas av VD.
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Patrik Lingdrdh som ar styrelseordférande i Bolaget ar dven delégare i AB Custos, vars verksam-
het ar att forvarva skogsfastigheter i Estland. Det foreligger dock ej, med anledning av Patrik
Lingardhs delagarskap i AB Custos, nagon intressekonflikt mellan dessa bada verksamheter.

Bolaget staller hoga krav pa transparens i verksamhetens ledning med stor 6ppenhet mot aktiea-
gare i form av bade |6pande nyheter, aktiedgarbrev vid stérre handelser saval som rapporter i
form av arsredovisning och delarsrapporter.

Managementbolaget kan komma att etablera eller férvalta andra bolag &n Realfond Skog 1 AB
(publ.) som bedriver med Bolaget identisk verksamhet. Hirmed kan det uppkomma intressekon-
flikter och konkurrens om saval riskkapital som investeringsobjekt. | Managementavtalet finns
det begrénsningar for Realfond Skog Management AB att ta in kapital fér samma dandamal som
Bolaget under samma tidsperiod som Bolaget och att genomféra konkurrerande fastighetsforvarv
under samma tidsperiod som Bolaget.

Bolaget avser att dela ut vinst varje ar efter Bolagets investeringsperiod. Det kan dock finnas
konjunkturella skal med avseende pa prisutvecklingen pa skogsravaror att ett enskilt ar ej avverka
for att skapa utdelning. Intentionen éar vidare att avyttra Bolagets skogsfastigheter under femte
verksamhetsaret och dela ut utdelningsbara medel till aktiedgarna darefter. Om endast en del av
fastigheterna avyttras vid denna tidpunkt kommer endast tillgangliga likvida medel att delas ut.
Ytterligare medel kommer att delas ut kommande ar under forutséattning att avyttring av ytterligare
fastigheter skett och att det finns utdelningsbara medel.

Bolaget har inte varit part i nadgra rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inklusive &nnu
icke avgjorda arenden eller sddana som Bolaget &r medvetna om kan uppkomma) sedan Bolaget
bildades, som har haft eller skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets finansiella stéllning
eller I6nsamhet.
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YTTERLIGARE INFORMATION

Bolagets aktiekapital uppgar per dagen for Prospektet till 500 000 SEK, motsvarande 2 000 000
A-aktier. Samtliga A-aktier och B-aktier har eller kommer att ha ett kvotvarde om 0,25 SEK per
aktie. Det hogsta tilldtna aktiekapitalet enligt Bolagets bolagsordning uppgar till 2 100 000 SEK,
motsvarande hogst 8 400 000 aktier. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Samtliga aktier
representerar en kvotandel av aktiekapitalet. Varken Bolaget eller annan for dess vagnar, innehar
aktier i Bolaget. Inga konvertibla eller utbytbara vardepapper, ej heller vardepapper férenade
med rétt till teckning av annat vardepapper, optioner eller villkorade eller ovillkorade atagande
att stalla ut optioner, avseende Bolagets egna kapital har utgivits av bolaget.

Ar Transaktion Aktieslag Okning av Okning Totalt Totalt Kvot
antalet av aktie- antal aktie- varde
aktier kapitalet aktier kapital (kr)

2009 Nybildning Serie A 400 000 100 000 400 000 100 000 0,25

2009 Nyemission  Serie A 1 600 000 400 000 2 000 000 500 000 0,25

2009 Nyemisson Serie B 145750 36 437 2 145 750 536 437 0,25

2009 Nyemission  Serie B 123 700 30 925 2 269 450 567 362 0,25

2010 Nyemission  Serie B 131 000 32 750 2 302 200 600 112 0,25

Enligt Bolagets bolagsordning kan Bolaget emittera A-aktier och B-aktier upp till aktiekapital-
gransen i bolagsordningen. Fér narvarande finns 500 000 utestdende A-aktier som &gs av Realfond
Skog Management OU. Erbjudandet omfattar B-aktier och eventuella framtida emissioner kommer
att ske i form av emission av B-aktier. | bolagsordningen finns vissa véasentliga skillnader mellan
A-aktier och B-aktier. De vasentliga skillnaderna ar féljande:

Varje aktieaktie ger tio (10) roster och en B-aktie en (1) rost.

Vid utdelning ska aktier av serie A erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for
samtliga aktier av serie A genom vad som totalt betalats fér samtliga utestdende aktier, samt
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aktier av serie B ska erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for samtliga aktier av
serie B genom vad som totalt betalats fér samtliga utestdende aktier.

Vid likvidation ska samma princip tilldmpas som vid utdelning. Bolagsordningen féreskriver att
Bolaget ska likvideras den 31 december 2015.

Aktier av serie B kan inldsas pa begéaran av Bolaget. Vid inlosen ska aktier av serie B att erhalla
en andel av bolagets substansvarde som motsvarar vad som totalt betalats fér samtliga aktier av
serie B genom vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier. Denna andel skall sedan
fordelas lika mellan samtliga B-aktier.

Aktieslag Antal % av antalet aktier Roster per aktie % av roster
A 2 000 000 83,32% 10 98,04%
B 400 450 16,68% 1 1,96%

Bolaget kénner inte till ndgon aktiedgare, utéver Managementbolaget, som direkt eller indirekt
innehar en andel av kapital eller rostetal som Overstiger 5 % av samtliga aktier eller samtliga
roster och darmed skulle utgéra anmalningspliktigt innehav.

Bolaget kontrolleras av Managementbolaget genom roststarka A-aktier. For att sakerstéalla att
denna kontroll inte missbrukas har bolagen olika styrelser samt ett Managementavtal som
kontraktuellt reglerar vad Managementbolaget ska gora &t Bolaget och erséttningen for detta.

Tre av fyra ledamoter i Styrelsen i Bolaget &r dgarmaéssigt oberoende i férhallande till Manage-
mentbolaget, det vill séga har inget agarintresse i Managementbolaget.

Vid stdamman den 5 mars 2009 beslutades att bemyndiga styrelsen att intill &rsstdmman 2010,
med eller utan avvikelse fran aktiedgares foretradesratt, fatta beslut om nyemission av B-aktier
upp till aktiekapitalgranserna i bolagsordningen. Syftet med bemyndigandet &r att kunna anskaffa
ytterligare riskkapital. Enligt nuvarande bolagsordning kan totala antalet aktier i Bolaget hogst
uppga till 8 400 000 aktier. Bemyndigandets omfattning paverkas ocksa av hur manga aktier
som tecknas i detta erbjudande.

Prospektet innehaller information framstélld av tredje part. Bolaget har inte kontrollerat siffror,
marknadsdata eller annan information som tredje part har anvant i sina studier och Bolagets
styrelse tar inget ansvar for riktigheten for sddan i Prospektet intagen information. Ingen tredje
part har, sdvitt styrelsen kanner till, vasentliga intressen i Bolaget. Informationen som ingar i
Prospektet har atergivits korrekt och savitt Bolaget kan kénna till och férsdkra genom jamforelse
med annan information som offentliggjorts av berord tredje man har inga uppgifter utelamnats
pa ett satt som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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Bolagets stiftelseurkund och bolagsordning kan under Prospektets giltighetstid inspekteras i pap-
persform pa Bolagets huvudkontor. Alla rapporter och andra handlingar, jamte historisk finansiell

information som hénvisas till i Registreringsdokumentet finns tillgéngliga i form av papperskopior
pa Bolagets huvudkontor. Papperskopior av prospektet kommer att tillhandahallas kostnadsfritt
pa Bolagets huvudkontor.

Bolaget kommer att uppratta en arlig rapportering och delarsrapport 6ver verksamheten.

Bolaget ager per dagen for Prospektet aktier i heldagda dotterbolag som kan ha betydelse for
bedémningen av dess egna tillgdngar och skulder, finansiella tillgangar eller resultat.

Bolaget har ingatt ett forvaltningsavtal med Realfond Skog Management OU. dar Bolaget upp-
drar &t Managementbolaget att ansvara for Bolagets administration, férvaltning och affarsdrift.
Managementbolaget har ratt till arvode for uppdraget, se vidare under rubriken Managementavtal
pa foljande sidor. Managementavtal. Avtalet kan andras genom beslut som stdds av aktiedgare
representerande minst 75 procent av utestdende aktier i Bolaget. Bolaget har vid tidpunkten for
Prospektet inte ingatt nagra Gvriga avtal av vasentlig betydelse.
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MANAGEMENTAVTAL

Realfond Skog Management OU, inkorporerat i Estland med org. nr. 11591116 ("Management-
bolaget”) och Realfond Skog 1 AB (publ.), org. nr. 556775-3354 (“Fonden”) har traffat foljande
Managementavtal avseende foérvaltningen av Fonden.

1. Bakgrund
Fonden ar ett svenskt aktiebolag, vars syfte ar att investera i skogsfastigheter inom EU.

Fondbolaget uppdrar &t Managementbolaget att for Fondens rékning férvalta Fondens ekonomiska
och administrativa verksamhet innefattande, men ej begréansat till, Fondens tillgangsportfolj, skéta
Fondens organisation och administration samt féretrdda Fonden och bevaka Fondens intressen
mot tredje part.

Mot denna bakgrund har Parterna traffat féljande Managementavtal.

2. Uppdragets omfattning

Uppdraget omfattar den I6pande ekonomiska och administrativa forvaltningen av Fonden samt
upphandling av tjanster och alla kontakter med anledning av Fondens verksamhet i den omfatt-
ning som kravs. Managementbolaget skall soka dstadkomma avkastning i enlighet med den
malsattning som preciseras i punkt 3 nedan genom att rddge Fonden om kép, marknadsféring
och forséljning av direkt eller indirekt dgda fastigheter samt verkstélla Fondens styrelses beslut.

3. Malséttning fér Fondens avkastning

Malsattningen med Fondens investeringsstrategi ar att verka for att Fonden totalt avkastar c:a
15 procent per ar (IRR) 6ver hela investeringsperioden. Inga garantier kan dock lamnas for att
Fondens avkastningsmal verkligen uppnas, eller blir positiv. Fonden skall férvaltas med malsatt-
ningen att leverera en arlig utdelning till aktiedgarna.

4. Avtalstid

Avtalet trader i kraft vid undertecknandet, nedan Avtalsdagen, och l6per till den 31 december
2015 eller till dess att Fonden slutligt har avvecklats genom likvidation eller annat forfarande
efter beslut pa bolagsstamma.

Parternas rattigheter och skyldigheter enligt punkterna 9, 14 och 20 skall besta aven efter detta

Avtals upphorande och Avtalets upphdrande skall inte heller paverka de rattigheter och skyldig-
heter som uppkommit fére Avtalets upphdrande.
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5. Exklusivitet och fullsténdighet

Fonden skall férvaltas exklusivt av Managementbolaget, som sjalv och/eller med hjalp av sido- och
underkonsulter som utses pa satt som framgar av detta Avtal, skall ansvara for forvaltningsbe-
hovet avseende Fonden.

6. Fondens forvaltning

6.1 Fondférvaltning och fondadministration

P& uppdrag av Fonden skall Managementbolaget skdota Fondens organisation, ekonomi och
forvaltning av samtliga Fondens 6vriga angeldagenheter sdsom att foretrada Fonden och bevaka
Fondens intressen pa satt som stér i 6verensstimmelse med aktiebolagslagen och annan lag.
Detta inkluderar bland annat att hantera all administration mellan Fonden och dess aktieagare.
Rapportering gors enligt skriftliga riktlinjer frdn Fondens styrelse.

6.2 Bokféring, drsbokslut och revision

Lépande bokféring

Managementbolaget svarar for att den I6pande bokféringen for Fonden fors i enlighet med
gallande lagar och féreskrifter samt med beaktande av god redovisningssed. Intékter och
kostnader skall periodiseras i enlighet med god redovisningssed.

Bokslut och drsredovisning
Managementbolaget upprattar bokslutshandlingar fér Fonden. Vid bokslut skall balans- och
resultatrakning rapporteras till aktiedgarna i enlighet med punkten 6.4 nedan.

Revision
Managementbolaget skall tillse att Fondens revisor utfér sedvanlig lagstadgad revision av
Fonden.

6.3 Policy angdende cash management

Managementbolaget skall vid var tid pd uppdrag av Fonden ansvara for att Fondens kassa
forvaltas pa ett effektivt satt, med beaktande av Fondens framtida intakter, framtida kostnader,
planerade utdelningar etc. Managementbolaget har ratt att gora kortfristiga placeringar av
kassans medel i cash-managementsyften inom ramen for riktlinjer angivna av Fondens styrelse.
Under investeringsperioden kan likvida medel aven investeras enligt placeringsriktlinjerna
enligt punkten 7.1. Ekonomisk rapportering avseende kassan gors I6pande enligt instruktioner
fran Fondens styrelse. Fondens likvida medel skall hallas atskilda fran Managementbolagets
likvida medel.

6.4 Rapportering till aktiedgarna
Managementbolaget skall rapportera och lamna information till aktiedgarna enligt foljande:

() Arsrapport. Arsvis rapportering skall senast 120 dagar efter rakenskapsarets utgang

publiceras pd Managementbolagets hemsida www.realfonder.se samt finnas tillgénglig
pa Managementbolagets kontor och innefatta:
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— Reviderad arsredovisning inklusive koncernredovisning
— Transaktionsrapport avseende genomforda kép och foérséaljningar
(1) Delarsrapport. Halvarsvis rapportering skall publiceras pa Managementbolagets hemsida
www.realfonder.se senast 90 dagar efter utgdngen av halvarsskiftet och innefatta:
— Fondens resultat- och balansrakning
— Transaktionsrapport avseende genomforda kép och forséljningar

(1) Manadsbrev. Om Managementbolaget bedémer det lampligt och meningsfullt kan
ocksd Managementbolaget komma att publicera manatliga nyhetsbrev att publiceras
pa Managementbolagets hemsida www.realfonder.se alternativt skickas till aktiedgarna.
Managementbolaget ager fritt bestdmma om nyhetsbrevets innehall.

6.5 Sidokonsulter

Managementbolaget har ratt att efter Fondens godkénnande och p& Fondens bekostnad utse
sidokonsulter, sdsom drift- och servicepersonal, projektledare, konsulter, varderare, méklare,
jurister och revisorer, m.fl., som ar nédvandiga for fullgérandet av forpliktelserna enligt Avtalet.
Konsulttjansterna skall upphandlas for Fondens rakning pa objektiva grunder och marknads-
massiga villkor och Fondansvarig skall pa Fondens styrelses begaran meddela vilka konsulter
Managementbolaget anvander sig av. Management bolaget skall dock fullt ut bara den egna
kostnaden som uppkommer fér Managementbolagets anlitande av konsulter och egna arbete
avseende fragor med Fonden rérande detta avtals tolkning och tillampning.

6.6 Fondansvarig

Managementbolaget skall utse en sarskild fondansvarig — Foérvaltaren - som skall ansvara for
Fondens |6pande, operativa verksamhet och darigenom tillvarata Fondens intressen internt
saval som externt. Managementbolaget atar sig att snarast mojligt ersatta Forvaltaren pa
Fonden skriftliga begéaran.

6.7 Tillstand m.m.

Managementbolaget skall betraffande Fonden lamna erforderlig information till kommuner,
myndigheter och andra offentliga institutioner. Managementbolaget skall se till att sddana
tillstdnd m.m. som ar nédvéandiga for férvaltningen av Fonden enligt detta Avtal och Fondens
verksamheter hélls.

7. Portfolj- och tillgangsférvaltning

7.1 Investeringsstrategi
Managementbolaget skall arbeta utifrdn Fondens placeringsriktlinjer och investeringsplan,
Bilaga 7.1, i syfte att uppna Fondens avkastningsmal.

7.2 Investeringsperiod

Managementbolaget dger investera genom forvarv av mark fram till och med den 1 juli 2011
("Investeringsperioden”). Likvida medel som inte investerats under Investeringsperioden och
som inte beh6vs som rorelsekapital i Fonden dger, om sé beslutas av Fonden, aterbetalas i
form av utdelning om utdelning ar mojlig enligt aktiebolagslagen.
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Tidshorisonter

Investeringshorisont, cirka 5 ar efter emissionen.
Investeringsperiod, 12 manader efter emissionens stangning.
Kapitalanskaffning, 9 april 2009 — 31 december 2010.

Sista dag for avveckling av Bolaget.

Planerad utdelning till aktiedgarna i Bolaget.

7.3 Aktivitet efter utgdngen av Investeringsperioden

Efter Investeringsperioden skall Fondens verksamhet endast besta i bruk av skogsfastigheter
inkluderande bland annat gallring, réjning och avverkning samt férséljning av fastigheter —
eller i de fall Fonden investerat via annat bolag forsaljning av aktier dari — och dérmed férenlig
verksamhet.

7.4 Fondens mélséttning foér avveckling och utdelning

Managementbolagets malsattning ar att investera likvida medel genom forvarv av skogsfastig-
heter under Investeringsperioden, att arligen fran och med verksamhetsaret 2010, ge utdelning
till aktiedgarna frdn avverkning av skogsfastigheterna samt att avyttra Fondens skogsfastig-
heter fore den 31 december 2015 i syfte att kunna dela ut likvida medel till investerarna efter
arsstdmman 2015. Detta ar emellertid endast en malsattning och Managementbolaget har
inget ansvar i fall denna malsattning inte kan uppfyllas, helt eller delvis.

7.5 Transaktionsprocess

Managementbolaget ansvarar for genomférandet av forvarv, marknadsforing och férsaljning
av fastigheter. Efter godkannande och pa bekostnad av Fonden far sidokonsulter anlitas, bl.a.
maklare, affarsjurister, skattejurister, revisorer, skogskonsulter etc.

8. Arvoden, kostnader & utldgg
8.1 Arvoden

For sin forvaltning av Fonden skall Managementbolaget erhélla arvoden i enlighet med vad
som anges nedan.
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8.1.1 Transaktionsarvode

Transaktionsarvode (“Transaktionsarvode”) utgérs av 8 procent av det totala investeringskapi-
talet, dvs. det kapital som tillskjutits Fonden som eget kapital. Transaktionsarvode avser kost-
nader for bildandet av Managementbolaget och Fonden, kostnader fér utformande av prospekt,
forsaljningskostnader sdsom provisioner och motsvarande, viss marknadsféring av Fonden
samt ersattning till styrelse och ledning i Fonden och Managementbolaget. Transaktionsarvodet
debiteras i sin helhet d& kapital tillférs Fonden.

8.1.2 Fondférvaltningsarvode

Arligt fondférvaltningsarvode (“"Fondférvaltningsarvode”) utgérs av 0,80 procent av det
totala investeringskapitalet, dvs. det kapital som tillskjutits Fonden som eget kapital och
utgor I6pande ersattning till Forvaltaren samt ersattning for normala férvaltningskostnader
av fondens egendom och fondens administration i enlighet med avtal. Kostnader for revision
av Fonden ingar ej. Fondforvaltningsarvodet debiteras per kalenderar i forskott.

8.1.3 Incitamentsarvode

Fonden ska avvecklas senast den 31 december 2015. Ett incitamentsarvode utgar vid Fondens
avveckling till Managementbolaget, for det fall avkastningen till aktiedgarna avvecklingsaret
overstiger SSVX 90 vid tidpunkten for avveckling. Eventuell avkastning utdver denna niva
fordelas med 80 procent till aktiedgarna och med 20 procent till Managementbolaget.

8.2.1 Kostnader fér bildande av Fonden

Kostnader for bildande av Fonden debiteras Fonden i direkt anslutning till kapitalanskaffningen.
Om Managementbolaget har haft kostnader &ger Managementbolaget for bildandet av Fonden
debitera Fonden foér dessa kostnader, dock hégst 500 000 kronor och under férutsattning att
minst 50 % av det egna kapitalet i Fonden kvarstar.

8.3 Mervérdesskatt
Utover arvoden, kostnader och utlagg enligt denna punkt 8 skall Fonden till Managementbolaget
erlagga vid var tid gallande mervardesskatt.

8.4 Erséttning fér ofdrutsedda kostnader

Managementbolaget dger rétt till sarskild ersattning fran Fonden fér oférutsedda kostnader
sdsom inférande av eller hojning av skatt, avgifter eller padlaga varom riksdag, regering, kom-
mun eller myndighet kan komma att besluta fér ndgon del av dtagandet enligt Avtalet eller
okade kostnader till foljd av omstandigheter som Managementbolaget inte kande till vid
undertecknandet av detta Avtal.

9. Managementbolagets ansvar

9.1 Skador

Managementbolaget ansvarar endast for skador som Fonden asamkas genom att
Managementbolaget agerat vardslost eller med uppsét. Managementbolaget ansvarar gen-
temot Fonden for den skada konsulter som anlitas av Managementbolaget orsakar, dock
endast i den utstrackning detta beror pa att Managementbolaget pa ett vardslost satt lamnat
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70.

11.

bristfalliga instruktioner eller underltit att med vederboérlig omsorg 6vervaka dessa konsulter.
Managementbolaget skall inte i ndgot fall ansvara fér skador gentemot tredje man och inte
heller pa grund av ansprak hanforliga till miljokrav.

9.2 Avkastning

Fonden &r medveten om att Managementbolaget inte har lamnat nagra garantier avseende
den enligt punkt 3 ovan, tidplanen enligt punkten 7.4 ovan eller i 6vrigt férvantade avkast-
ningen vid forvaltning av fastighetsportfoljen. Harmed fransager sig Fonden all ratt att kréava
ersattning for skada (inklusive eventuella kostnader, rantor, kostnadsersattningar och andra
utgifter) med anledning av att avkastningen frdn Fonden understigit mélsattningen enligt
punkt 3 i Avtalet eller annars varit sémre an forvantat.

9.3 Skadestand

Skadestdnd kan utges for den skada som &samkats Fonden med anledning av brott mot
detta avtal. Managementbolagets totala ansvar avseende skador under ett rakenskapsar ar
dock begransat till ett belopp motsvarande dubbla Fondférvaltningsarvodet hanforligt till det
rakenskapsar skadan/skadorna intraffade.

Krav pa skadestand skall skriftligen framstéllas senast 3 manader efter det att avtalsbrottet
upptacktes av motparten.

Kapitalanskaffningar och fordelning av éverskott mellan aktiedgarna

10.1 Bemyndigande

Enligt Fondens bolagsordning kan Fonden emittera aktier av serie A och serie B. Fonden sty-
relse har erhéllit ett bemyndigande att emittera ytterligare aktier. Fonden far totalt anskaffa
sammanlagt 600 MSEK till Fonden (exklusive det befintliga aktiekapitalet om SEK 500 000).
Kapitalanskaffningar far endast ske fran och med den 1 april 2009 till och med den 1 april
2010 ("Kapitalanskaffningsperioden”).

10.2 Emission av nya aktier

Om Managementbolaget s& begar, och férutsatt att det sker inom de riktlinjer som anges i
detta avtal samt beslutas av Fondens styrelse, skall Fonden styrelse utnyttja bemyndigandet
och emittera nya aktier. Emission kan ske med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretra-
desratt. Emissionskursen skall motsvara marknadsvéardet for aktierna vid emissionstillfallet.

10.5 Utdelning och Likvidation

Utdelningsbelopp och likvidationsbelopp som tillkommer aktiedgarna vid utdelning respektive
likvidation skall motsvara vad som totalt betalts for samtliga aktier av ett aktieslag genom
vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier. Denna andel skall sedan férdelas lika
mellan samtliga inom respektive aktieslag.

Konkurrerande fonder

Managementbolaget avser att etablera ytterligare fonder med samma eller liknande inriktning som
Fonden (“Konkurrerande Fonder”). Managementbolaget skall oaktat detta avtal eller allmanna princi-
per vara oférhindrat att etablera och driva Konkurrerande Fonder. Emellertid &ger Managementbolaget
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inte anskaffa kapital i Konkurrerande Fonder under Kapitalanskaffningsperioden och Konkurrerande
Fonder ager inte genomfoéra investeringar i fastigheter under Investeringsperioden.

12. Overlételse av Avtalet
Rattigheterna och skyldigheterna enligt Avtalet kan inte Overlatas utan parternas skriftliga god-
kadnnande.

13. Havning

Vid brott mot Avtalet har Part ratt att hava Avtalet om avtalsbrottet ar av vasentlig betydelse.
Ratt till havning foreligger bland annat om nagon Part hamnar i obestand eller om ett patalat
vasentligt kontraktsbrott inte dtgardas inom 30 bankdagar frédn det att Part skriftligen gjorde
kontraktsbrottet gallande.

Om Avtalet hdvs skall Managementbolaget till Fonden omgédende &terstélla allt material, samtliga
handlingar och uppgifter som Managementbolaget innehar och som rér férvaltningen enligt
Avtalet.

14. Sekretess

Den information som part erhaller om den andra parten, oavsett i vilken form informationen
lamnas, skall omfattas av sekretess savida inte information ar allmant kdnd, kommer till parts
kdnnedom fran tredje part ej i strid med detta avtal eller om informationen maste offentliggoras pa
grund av lagkrav, myndighetsbeslut eller aktiemarknadsréattsliga regler, innefattande bérskontrakt.

15. Offentlighet

Managementbolaget ager ratt att i samband med kop eller férsaljning av fastigheter, direkt
eller indirekt, ge ut pressmeddelanden vari Fondens och Managementbolagets namn far anges.
Managementbolaget ager ratt att aven i andra sammanhang marknadsféra Fonden, inklusive
dess resultat, i enlighet med tillamplig lagstiftning.

16. Meddelanden

Om inte annat sarskilt anges skall meddelanden enligt detta Avtal ske genom bud eller rekom-
menderat brev till Parternas i ingressen till detta Avtal angivna eller senare genom skriftligt
meddelande é@ndrade adresser.

Meddelandet skall anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(I) Om avldamnat med bud: vid 6verlamnandet; och

(I1) Om avsant med rekommenderat brev: fem bankdagar efter aviamnande fér postbefordran.
Adressandring skall meddelas Part pa satt som foreskrivs i denna bestammelse.

17. Bestammelse ogiltighet

Skulle ndgon bestdmmelse i Avtalet, eller del déarav, befinnas ogiltig skall detta inte innebéra att
Avtalet i dess helhet &r ogiltigt, utan i den man ogiltigheten véasentligen paverkar Parts utbyte av

eller prestation enligt Avtalet skall i stallet skélig jamkning av Avtalet ske.
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18. Andringar och tilligg
Tillagg och andringar av Avtalet méaste skriftligen godkannas av bada parter.

19. Force majeure

Part ar fri fran ansvar for forlust, skada eller férsening som beror pa svenskt eller utlandskt
lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgéard, krigshandelse, terroristhandelse, strejk (saval
avtalsenlig som avtalsstridig), lockout, blockad, bojkott eller annan liknande omstandighet som
Part inte skaligen kunde forvantas ha raknat med och vars foljder Part inte heller skdligen kunde
ha undvikit eller 6vervunnit. Férbehallet i frdaga om strejk, lockout, blockad och bojkott galler aven
om Part sjalv vidtar eller ar foremal for sddan konflikttgard.

Om hinder foreligger for Part att vidta atgard pa grund av omstandighet som anges i forsta stycket
far atgarden skjutas upp till dess hindret har upphort.

20. Tillamplig lag och tvistelésning

P& detta Avtal skall svensk materiell ratt tilldmpas. Tvist i anledning av detta Avtal skall slutligt
avgoras genom skiljedom enligt Regler for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.
Skiljenamnden skall besta av tre skiljeman. Skiljeférfarandet skall &ga rum i Stockholm.

Detta Avtal har upprattats i tva original, av vilka parterna har tagit var sitt.

For Realfond Skog 1 AB (publ)

Almar Burvall Peter Berntsson Carl Henrik Kuylenstierna
Vd och ledamot Ledamot Ledamot
Patrik Lingardh

Styrelseordférande

For Realfond Skog Management OU

Patrik Lingardh Marcus Jibreus
Ledamot Ledamot
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Tillagg till Managementavtal
Realfond Skog Management OU, inkorporerat i Estland med org. nr. 11591116 (“Managementbolaget”)

och Realfond Skog | AB (publ.), org. nr, 556775-3354 ("Fonden”) har traffat Managementavtal avseende
forvaltningen av Fonden.

Detta ir tilligg till avtalet och utgdr ett Fértydligande avseende fordelningen av kostnader for marknadsforing
och |IR-aktiviteter.

Ur gillande managementavtal

8.1.1 Transaktionsarvode
Transaktionsarvode ("Transaktionsarvode”) utgérs av 8 procent av det totala investeringskapitalet, dvs. det

kapital som tillskjutits Fonden som eget kapital. Transaktionsarvode avser kostnader for bildandet av
Managementbolaget och Fonden, kostnader for utformande av prospekt, férsiljningskostnader sisom
provisioner och motsvarande, viss marknadsféring av Fonden samt ersittning till styrelse och ledning i Fonden
och Managementbolaget. Transaktionsarvodet debiteras i sin helhet da kapital tillférs Fonden.

Fortydligande

Med "viss marknadsforing av Fonden™ avses kostnader f5r av managementbolaget nedlagd arbetstid i anslutning till
marknadsforing av Fonden. Alla andra kostnader avseende marknadsféring och IR-aktiviteter stir Fonden for
sjilv. Som exempel pi siadana kostnader kan nidmnas hantering av aktieboken hos Euroclear,
Finansinspektionens avgifter, annonser och reklam, trycksaker, fondkommissionirer, Gvriga emissionskostnader
etc. Styrelsen skall dock i forvig godkinna budget for den hidr typen av kostnader. Vagledande ar dock
prospektet som anger maximalt 500 000 kronor i emissionskostnader.

For Realfond Skog | AB (publ)

Bre 7 kL

ﬁimar Burvall Peter Berntsso ' Carl Henrik Kuylenstierna
Vd och ledamot Ledamot Ledamot

Patrik Lingardh
Styrelseordférande

For Realfond Skog Management OU

2R o y-j‘

Patrik Lingardh arcus Jibreus
Ledamot " Ledamot -







REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)

Org.nr. 556775-3354

ARSREDOVISNING
2009

Styrelsen och verkstiillande direktoren for Realfond Skog 1 AB (publ) far hiirmed avlimna
arsredovisning for rikenskapsaret 2009-01-05 -- 2009-12-31.

Arsredovisningen omfattar

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNINGAR

BALANSRAKNINGAR

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
KASSAFLODESANALYSER

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

N AN b W
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foretagets verksamhet #r att investera i , dga och forvalta skogsfastigheter inom EU. Detta 4r bolagets forsta
verksamhetsir. Bolaget har avhllit 8 styrelseméten varav ett per capsulam. Samtliga ledaméter har deltagit i samtliga
moten.

Investeringar
Under 2009 har bolaget etablerat helidgda dotterbolag i Estland, Lettland och Litauen samt forvirvat skogsfastigheter i
Lettland och Litauen. Bolagets totala markinnehav per den 31 december 2009 uppgick till 1 134 ha.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Bolaget har under 2009 genomfort tva aktieemissioner vilka tillfort bolaget totalt 27 850 000 kronor fore avgifter.
Emission nr 2 registrerades hos bolagsverket den 15 januari 2010 och redovisas i siledes inte i bolagets bokforing per
den 31 december 2009. Styrelsen har tagit beslut om ytterligare en aktiemission som genomfors under forsta kvartalet
2010.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Genom &terkommande aktieemissioner ska bolaget tillforas ytterligare kapital for fortsatta investeringar i skogsmark
inom EU. Senast den 31 december 2010 ska bolaget avsluta den sista emissionen och dérefter forvalta sina tillgéngar i
enlighet med bolagets affirsplan.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande stir
dverkursfond 12 648 445
arets forlust -341 372
12307 073
Styrelsen foreslar att
iny rikning overfores {2 307 073
12 307 073

—
. @A
Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar. u\ X
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

RESULTATRAKNINGAR

Not 2009-01-05
2009-12-31

Rorelsens kostnader 1
Ovriga externa kostnader 2 -447 908
-447 908
Rorelseresultat -447 908

Resultat frin finansiella investeringar

Resultat frén 6vriga virdepapper och fordringar 3 14 280
Rinteintakter 638
Rinteintikter fran koncernforetag 91618
106 536
Resultat efter finansiella poster -341 372
Arets resultat -341 372
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

BALANSRAKNINGAR

Not 2009-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4 83 585
Fordringar hos koncernforetag 5 9321410
9404 995
Summa anliiggningstillgangar 9404 995
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15628
15628
Kassa och bank 3 569 295
Summa omséttningstiligangar 3584923

SUMMA TILLGANGAR 12 989 913/.(2&/ % (/\«\
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

BALANSRAKNINGAR

Not 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 536 438
536 438
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 12 648 445
Arets resultat -341372
12 307 073
Summa eget kapital 12 843 511
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 74 635
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 71772
Summa kortfristiga skulder 146 407
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 989 918
POSTER INOM LINJEN
Stiillda séikerheter Inga

Ansvarsforbindelser Inga .@ (
A
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

KASSAFLODESANALYSER

Not 2009-01-05
2009-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -447 908
Erhillen rinta mm 106 536
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital -341372
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar -15 628
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 74 635
Minskning(-)/okning(+) av kortfristiga skulder 71772
Kassaflode fran den lopande verksamheten 210 593
Investeringsverksamheten
Forvirv av koncernforetag -83 585
Arets ldmnade 14n till koncernféretag -9 321410
Kassaflode frin investeringsverksamheten -9 404 995
Finansieringsverksamheten
Arets nyemission 13 184 883
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 184 883
Forindring av likvida medel 3569 295
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 3569 295(/Sa [
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstammer med &rsredovisningslagen samt uttalanden och allménna réd frén
Bokforingsndmnden. Nr allméinna rid frin Bokforingsnamnden saknas har vigledning hamtats fran

Redovisningsridets rekommendationer och i tillampliga fall frin uttalanden av FAR SRS. Niir s8 #r fallet anges detta i
sirskild ordning nedan, Principerna dr oforéindrade jamfort med foregdende ér.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Koncernforhdllanden
Bolaget ar ett dotterbolag till Realfond Skog Management 0OU, Org. nr 11591116 med siite i Estland.

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
Personal
Bolaget har inte haft nigra anstéllda. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Inkép och forsiljning inom koncernen 2009

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag -

Andel av inkGpen som avser koncernforetag 80%

Not2 Arvode och kostnadsersittning 2009
BDO

Revisionsuppdrag 60 000

Andra uppdrag 0]

60 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pé bolagets revisor att utféra
samt radgivning eller annat bitridde som foranleds av jakttagelser vid s&dan granskning eller genomforande

av sadana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra yppdrag.

Not3  Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar 2009

Kursdifferens 14 280
14 280 Y/\DL/J; Yy (j\




REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Andelar i koncernfiretag 2009-12-31
Foretag Antal /Kapital-
Organisationsnummer Siite andel %

UAB Realforest 1 100 29957
302454182 Vilnius 100%
Realforest 1 STA 2000 30 000
40103251187 Riga 100%
Realforest 1 OU 40000 23 628
10828585 Tallinn 100%

83 585

Not5 Fordringar hos koncernforetag 2009-12-31
Tillkommande 9321 410
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 9321410
Utgéende redovisat viirde 9321410

Not 6 Eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget kapital
Nyemission 536 437 0 0
Overkursfond 0 0 12 648 445
Arets forlust -341372
Belopp vid érets utgéng 536 437 0 12 307 073

Overkursfonden har reducerats med emissionskostnader uppgéende tilt 1 890 118 kronor.

Not7  Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotviirde per aktie

Nyemission 2 145 750 0,25
Antal/virde vid arets utging 2 145750 0,25
¢

(P
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REALFOND SKOG 1 AB (PUBL)
Org.nr. 556775-3354

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm 2010-05-17 @\N
Patrik Lingérdh Burvall .

(Bl

Ordfo'rf;fiy Verkstillande direktor

# ey

Ve L « ,

Peter Berntsson Carl Henric Kuylenstierna

Min revisionsberiittelse har limnats den 17 maj 2010.

60L~P1\RVM“#S@A

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor

Registreringsdokument Realfond Skog 87



|IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Realfond Skog 1 AB (publ)
Org.nr. 556775-3354

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktSrens
forvaltning i Realfond Skog 1 AB (publ) for ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det #r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktSrens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren gjort nér de
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktdren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren p4 annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att Arsstémman faststiller resultatrakningen och balansrékningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den | ‘+/5_ 2010

6’6\;\9/\ P\M\f Mmani\e .,

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor

88 Registreringsdokument Realfond Skog



BOLAGSORDNING

$ 1 Firma
Bolagets firma ar Realfond Skog 1 AB (publ).

§ 2 Styrelsens séte
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

$ 3 Verksamhet
Bolaget skall investera i, &ga och driva skogsfastigheter, direkt eller indirekt, inom EU samt
bedriva darmed forenlig verksamhet.

$ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet utgor lagst 525 000 kronor och hégst 2 100 000 kronor.

$ 5 Antal aktier

Antalet aktier skall vara lagst 2 100 000 och hogst 8 400 000 stycken.

Aktier av serie A och serie B.

Antalet aktier av serie A far uppga till vid var tid gallande maximalt antal aktier i bolaget.
Antalet aktier av serie B far uppga till vid var tid géallande maximalt antal aktier i bolaget.
Aktie av serie A berattigar till tio (10) roster och aktie av serie B berattigar till en (1) rost.

$ 6 Vinstutdelning

Aktieutdelning skall férdelas enligt foljande mellan aktieslagen.

Aktier av serie A skall erhdlla en andel som motsvarar vad som totalt betalts fér samtliga aktier
av serie A genom vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier.

Aktier av serie B skall erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts fér samtliga aktier
av serie B genom vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier.

$ 7 Nyemission m.m.

Beslutar bolaget att genom en kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av serie
A och serie B, ska égare av aktier av serie A och serie B ha foretradesratt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i férhallande till det antal aktier innehavaren férut ager (primar foretradesratt).
Aktier som inte tecknats med primaér féretradesréatt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning
(subsidiar foretradesratt). Om inte de aktier som erbjuds pa detta satt racker fér den teckning
som sker med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i férhéllande till
det antal aktier de forut ager och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.
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Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier av endast ett
slag, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar aktier av serie A och serie B ha foretra-
desrétt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de forut ager.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler genom kontant- eller kvittnings-
emission, har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen géallde de
aktier som kan komma att nytecknas pd grund av optionsratt respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Villkoren i denna punkt innebar inte nagon inskrankning i moéjligheten att fatta beslut om kontant-
eller kvittningsemission med avvikelse frdn aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i
forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. | samband med detta
ska gamla aktier av visst aktieslag medfora ratt till nya aktier av samma aktieslag. Detta innebar
inte ndgon inskrankning i moéjligheten att genom fondemission, efter erforderlig &ndring i bolags-
ordningen, ge ut aktier av nytt slag.

$ 8 Inlésenforbehdll

Minskning av aktiekapitalet, dock ej under minimikapitalet, kan efter beslut av bolagets styrelse dga
rum genom inldsen av samtliga aktier av serie B. Nar minskning sker, skall ett belopp motsvarande
minskningsbeloppet avséttas till reservfonden om héarfér erforderliga medel finns tillgangliga.

Vid inlésen skall per aktie av serie B utbetalas pa aktien belépande andel av bolagets substans-
varde, vilken andel skall beréknas pa foljande satt.

Aktier av serie B skall erhalla en andel av bolagets substansvarde som motsvarar vad som totalt
betalats for samtliga aktier av serie B genom vad som totalt betalats fér samtliga utestdende
aktier. Denna andel skall sedan fordelas lika mellan samtliga B-aktier.

Agare av till inldsen anmald aktie av serie B skall vara skyldig att omedelbart efter det att han
underrattats om inlésenbeslutet, ta I16sen for aktien eller, dar Bolagsverkets eller rattens tillstdnd
till minskningen erfordras, efter det att han underrattats om att rattens lagakraftvunna beslut
har registrerats.

$ 9 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av tre till fem ledamo6ter med hoégst fem suppleanter.

Bolaget skall ha en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter eller ett registrerat revi-
sionsbolag.

$ 10 Kallelse till bolagsstémma

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt i
Dagens Nyheter. Kallelse till ordinarie bolagsstimma samt kallelse till extra bolagsstdmma dar
frdga om andring av bolagsordningen kommer att behandlas skall utférdas tidigast sex veckor
och senast fyra veckor fore stamma. Kallelse till annan bolagsstdmma skall utfardas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fér stdmman.
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$ 11 Anmélan till stimma

For att fa delta i bolagsstamma skall aktiedgare anmala sig hos bolaget senast kl 16.00 den dag
som anges i kallelse till stamman, varvid antalet bitrdden skall uppges. Denna dag far inte vara
s6ndag, annan allmén helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nydrsafton och ej infalla
tidigare an femte vardagen fére bolagsstamman. Ombud behdver inte ange antalet bitraden.
Antalet bitraden far inte overstiga tva.

§ 12 Arsstimma
Arsstamma halles arligen inom sex manader efter rakenskapsarets utgang. Pa arsstimma skall
foljande drenden férekomma.

1) Val av ordférande vid stdmman;

2) Uppréattande och godkadnnande av rostléangd;

3) Godkénnande av dagordning;

4) Val av en eller tva justeringsman;

5) Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad;

6) Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberéattelse samt, i forekommande
fall, koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse;

7) Beslut
a) om faststallande av resultatrékning och balansrékning, samt, i férekommande fall,

koncernresultatrakning och koncernbalansrakning;

b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen;
c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstéllande direktor nar sddan férekommer;

8) Faststallande av styrelse- och, i forekommande fall, revisorsarvoden;

9) Val av styrelse och, i férekommande fall, revisionsbolag eller revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter;

10) Annat drende, som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§ 13 Avstdmningsforbehall
Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument.

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar inford i aktieboken och antecknad i ett
avstamningsregister, enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller
den som &r antecknad pa avstamningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6—8 namnda lag, ska
antas vara behorig att utdva de rattigheter som framgar av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551).

§ 14 Riakenskapsar
Bolagets réakenskapsar skall vara 0101—-1231.

§ 15 Likvidation

Bolagets verksamhet skall upphéra och bolaget trada i likvidation den 31 december 2015. Vid
likvidation skall aktier av serie A erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for samtliga
aktier av serie A genom vad som totalt betalats for samtliga utestdende aktier. Aktier av serie B
skall erhalla en andel som motsvarar vad som totalt betalts for samtliga aktier av serie B genom
vad som totalt betalats for samtliga utestaende aktier.
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